
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg. 52 I 08.47.2024

privind vanzarea prin licitatie publice a terenului in suprafa!5 de 18 mp indiviz din 36 mp
indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu - Vinturig, fn, nr. cad.

provizoriu 1 253

Consiliul Local al oragului Sinaia, judelul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1967 I 08.07.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantin Marcoci, Cdlin Milos, Consilieri Locali, prin care
propun v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafald de 1B mp indiviz din 36 mp
indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturis, fn, nr. cad.
provizoriu 1253;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 1968/
08 07 2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu.
- prevederile art. 363 din Ordonanla de Urgen{d nr.5712019 privind Codul

Ad m in istrativ;
- prevederile arl.. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit b) coroborat cu art.

139 alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 5712019 privind
CodulAdministrativ,

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, str. lVihail
Kogdlniceanu - Vinturis, fn, nr. cad. provizoriu '1253, conform anexei 1, care face parte
integrantd din prezenta h otd rA re.

ART.2. - Aprobd vdnzarea prin licitatie publici a terenului in suprafald de 18 mp indiviz
din 36 mp indiviz din '180 mp, situat in Sinaia, str. Mihail Kogiilniceanu - Vinturiq, fn, nr.
cad. provizoriu 1253, conform planului de situatie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licitatie conform anexelor 1 ,2,3,4,5,6,7,8, parte
integ rantd din prezenta hotdrAre.

ART.4. - Pretul de pornire a licitaliei este O"'2b euro/mp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 12057113.05.2024, anexal la prezenta hotir6re.

ART.S. - Plata se face integral pdna la data semndrii contractului de v6nzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6luni de la

data adjudecdrii terenului prin licitatie publice.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de vAnzare-cumpirare in fata notarului public.

CONSILruL LOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.10



PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - C6gtigdtorul Iicitatiei are obliga{ia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului 9i inscrierii terenului in cartea funciard, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotd16ri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism gi

Cadastru 9i Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdr6re va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ gi Administralie PublicS, cdtre: Prefectul
Judetului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism gi Cadastru, Serviciul
Buget gi Resurse Umane.

Sinaia, 2024

rNrTrATORr,
Consilieri Locali,

DAVID REMUS.... .

POPA GHEORGHE ..

ISTRATE IULIANA.,.

CONSTANTIN

CALIN MILOS

lAilnt

/ffi'n

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA



Catre: Consiliul Local al oragului Sinaia Nr. inreg. 1968 / 08.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului dc Lllbanisnr si ('aclastru

prii,incl vinzarca prin licitalic publicl a tcrcnului in suprala(d dc 18 mp indiviz din 36

mp indiviz clin 180 mp. situat in Sinaia. str. Mihail Kogdlniceanu Vinturiq. tir. ur. cad.

provizoliu 1253. confbLm alt. 3(r3 din Oldonan{a de ulgenlir nr. -5712019 privind Codul
adrninistrativ

IJlnrale a cererii inlegistlatti la Prinriria olagului Sinaia cu nr.20399/10.01].2023. plin.ule:e
solicitir cunrplrarca tclcnului din Sinaia. str. Mihail Kogilniceanu Vinturi;. fir. rrr'. cacl. pro\izoriLr
I253. in sLrpral'ala de l8 nrp indiviz din 36 nrp incliviz din 180 rrp. tcrcn pe care se alli conslrLrc(ia
galaj ploprictatca d-lui [JirbuccanLr llie si d-nei Birbr:ceanu Adriana:

Telenul din Sinaia" str, Mihail Kogilniceanu Vinturig. Ih. nr. cacl. provizoriu 1253. in
supraf'ald dc l8 nrp indiviz din 36 np indiviz din 1ll0 mp. apar'1ine domeniului privat al oragului Sinaia
conlblm HCL 52120.05.2024 si se a1'1i in intravilanul ola;ului Sinaia, in tlTR 24- zona ccntrala"
subzona 2 - institutii si scrvicii pLrblice.

Pe terenul in supralata de l8 rrp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, str.
Mihail Kogilniccanu VinlLrris. lh. nr. cad. provizoliu 1253. se afli un gara.j construit corrfbrn.r

autoliza!iei de constluire nr. ll8/03.09.1998. proplictatca d-lui BirlbuccanLr llie;i d-nei Biirbuceanu
Adriana. Prin autoriza{ia cle construile nr. ll8/03.09.1998 s-au construit 2 gara.je. din caie unul este

proprielatea cl-lui Blrbuceanu Ilie ;i d-nei Blrbuceanu Adriana.

Din cvidcntclc Primarici olasulLri Sinaia rezulta ci terenul din Sinaia. s1r. Mihail Kogilniceanu
Vinturi;, 1h. nr'. cad. provizoriu I253. in suprafi!5 de l8 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 nrp. nu

cste rcvcnd icat.

Corrfblnr art. .12 clin Lcgca l0/2001 tcrcnul din Sinaia. Str'. Mihail Kogilniccanu Vinturi;. th.
nr. cad. provizoriu 1253. in suplafa!5 dc l8 mp indiviz din 36 np indiviz dirr J80 mp. sc poate vindc.

N4enlionim ci prelul evaluat pentru teren este de 30 euro/rnp. la care se adaugi TVA. pre!
stabilit conlbrm RaportulLri cle evaluare intocmil .le Evaluator Imobiliar Autorizat ing. MArza Neculai.
inrcgistrat la Primaria ora;ului Sinaia cu nr. 12057/13.05.2024. Valoarca dc inventar a irrobilului cstc
de 30 lrL-lRO/mp. Conl'olrn art. 363. al. (6) din Ordonan{a de utgenlS nr.5712019 plivind Codul
adrrinistratir,. prclul rnininr dc vinzarc. carc va 1l aplobat prin hotl16rc a Consiliului L.ocal Sinaia, va fi
valoarea cea rrai marc dintrc prc(ul dc pia{i dctcrminat prin rapoft dc cvaluarc 5i valoarca de irrventrl a

irnobilului.

Jinind cont de cele cle nrai sus gi dc avizul t'avorabil al ('omisici dc Llrbanisnr, supuncn.l
analizei C'onsiliului Local Sinaia v6nzalea prin licitalie publici a terenulLri situat in Sinaia, str. Mihail
KogiilniceirnLr Vinturis. th. nr. cacl. provizoriu 1253. in supraf a1i de I 8 rnp indiviz din 36 rrp indiviz
din 180 mp. clin domcniul privat al oraSului Sinaia, conlbnr alt. 363 din Ordonan(a de ulgen{i nr'.

57 20 lq nri\ irrd C,,Jul rdrnirrisllrtir.

Mrr{ATELA cyr/k4srrvr

Arhitecl 
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ANEXA 1

la HCL Sinaia nr. 12024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea terenului din Sinaia, Str Mihail Kogdlniceanu - Vinturis, fn, nr. cad. provizoriu
1253

Cap l. oBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi v6ndut se aflS situat in intravilanului oragului Sinaia,
Str. Mihail Kogalniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu 1253.
Terenul are acces din Str. Vdnrurig.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia 9i are o suprafali de'1 8 mp
indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp.
Terenul are categoria de curti-construclii. Pe terenul situat in Sinaia, str. Mihail

-Kogdlniceanu -Vinturig, fn, nr. cad provizoriu'1 253, in suprafa{d de 18 mp indiviz
din 36 mp indiviz din 180 mp, se aflS un garaj cu nr. cadastral provizoriu 12531C1',-

;6, construit conform autorizatiei de construire nr. 118/03.09.1998, proprietatea d-lui
Birbuceanu llie gi d-nei Barbuceanu Adriana.

cap. il MoTrvATrA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar 9i social care impun vAnzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
2.1 Prevederile art. 334-346 gi art 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor
ad mi n istrativteritoriale;
2.2. Administrarea eficienti a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.

^2.3. Terenul va fi v6ndut la cererea d-nei Bdrbuceanu Adriana.

Cap. lll ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 30 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr 12057 113052024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 30 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgen\d nr.57120'1 9 privind Codul
admrnistrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotdrare a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piald determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vinzitrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap tv. MoDALTTATEA DE ATR|BUtRE A VANZARII
4.1. Procedura de vAnzare propusd este vanzare prin licitatie publicd, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocmit,
VOICU ILI or Urbanism



Anexa 2la
H.C.L. Sinaia nr. ......./2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie public5 a terenului in suprafatd de 1B mp indiviz din 36 mp
indiviz din 180 mp, din Sinaia, Str Mihail Kogdlniceanu - Vinturis, fn, nr. cad. provizoriu

1253, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenta desemnat6 prin Dispozltia nr. /2024 a Primarului
oragului Sinaia func!ioneazi valabil in prezen!a tuturor membrilor sEi 9i adopti
decizil valabile cu votul majoritdtii membrilor.

2. HotirArile comislei de licitatle sunt obligatorii pentru comisia de licitatie Si pentru
ofe rta nti .

3. Licitatia se desfagoard in doud faze:
- in prima fazi se verificE indeplinirea de c5tre ofertanU a criteriilor de

eligibllitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotirArea nr.
,,,.,,,/2024;

- in faza a douS a licitatiei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceastd a doua fazS a licitatiei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strlgare liberS.

4. Licitatia publicE se desf5goari numai dac5 sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizSrii licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertantl eliglbili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitatiei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dac5 se oferd pretul minim al v6nzirii, chiar
dacd existi un singur ofertant, care trebuie si participe la licitalle, gi binein!eles
cu indeplinirea condl!iilor de ellgibilltate,

5. Comisia de licitatie adjudecd licltatia publicE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea pretulul de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRE9EDINTE DE gEDINTA,



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare 9i desfSgurare a licitatiei publice

deschise pentru vdnzarea terenului in suprafali de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din
180 mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturiq, fn, nr. cad. provizoriu 1253, situat

in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesa!i si participe la licitatia publicd pentru v6nzarea terenului in
suprafa!5 de 1B mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, din Slnaia, Str. lt4ihail
KogSlniceanu - V?nturi9, fn, nr. cad. provizoriu 1253, vor depune la sediul PrlmSriei
oragului Sinala, bd. Carol I, nr.47, Birou Registratur;, p6nd la data de ............2024,
ora O9.OO, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeazE a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I.1. Licitatia public5 va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd, Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberE de
cStre ofertanli sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernlcire.

Licitalia se desf6goarS in douE faze. tn prima fazE se verificS documentele
doveditoare ale incadrdrii in criteriile stabilite prin Hot516rea Consiliului local Sinaia.
Ofertanlii declara! admigi in prima faz6, particip5 la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Pe terenul situat in Sinaia, str. lYihail KogElniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu
1253, in suprafatS de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, se aflS un garaj
construit conform autorlzatiei de construire nr. 118/03.09.1998, proprietatea d-lui
BErbuceanu Ilie 9i d-nei Bbrbuceanu Adriana. in cazul in care licitafia este c6gtigati
de alt ofertant decat actualul proprietar al constructiei aflate pe terenul respectiv,
ofertantul c6gtig5tor va despagubi, la justa valoare pe BSrbuceanu Ilie pentru
constructia respectivS, in termen de 30 zile calendaristice de la data adjudecEril
terenului prin licltatie publicS. in cazul in care ofertantul cagtigStor nu desp5gubegte
pe Bdrbuceanu Ilie si BSrbuceanu Adriana pentru construclia respectiv; in termenul
stipulat, licita[ia i9i pierde valabilitatea.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot particlpa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ u rm Stoa rele conditii:
1. Sb delind certificat de inregistrare la Oficlul Registrului Comerlului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. SE prezinte certificat fiscal in termen de la PrimSria oragului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligatiilor de platd c5tre bugetul local, din care se rezulte
cE nu figureazb cu datorii la bugetul local;

3. S5 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Flnanclard de pe
raza orasului in care figureazi ci nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichidare (pentru persoa ne juridlce).

5. Nu are dreptul s5 partlcipe la licitalie persoana care a fost desemnatS
cagtig5toare la o licitalie publicE anterioari prlvind bunurile statului sau ale unitStilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culpd proprie. Restrictia opereaz5 pentru o durat5 de 3 ani, calculati de la



desemnarea persoanei respective drept c6gtigdtoare la licitatie (declaratie pe proprie
rispundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupd cum urmeazS:

- plicul exterior:
L Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garanfiei de participare la licltatie in valoare de .......
EURO, egalS cu lOolo din valoarea pretului minlm al v6nzbrii.

2. Dovada achitErii caietului de sarcinl, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de particlpare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitu i) .

4. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i
Impozite privind indeplinirea obligallilor de platE citre bugetul local (n
original), din care s5 rezulte cE nu figureazb cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia,

5. Certificat fiscal eliberat de Admlnistratia FinanciarE de pe raza Oragului in
care figureazb c5 nu are datorii la bugetul de stat (in orioinal).

6. 9opie BI / CI persoani fizici 9ilsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participS alte

persoane dec6t titularii inscrigi (in original).
B. Declaratie pe propria r5spundere men[ionati la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informalii privind ofertantul 9l o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, firi ingrogSri, gtersEturi sau modificbri (anexele 7 sl 8)
l0.Declaratie notarialS pe propria rSspundere cE va despigubi, la justa valoare

pe BErbuceanu Ilie pentru garajul construit conform autorizatiei de construire
nr. 118/03.09.1998, proprietatea d-lui BErbuceanu Ilie si d-nei Birbuceanu
Adriana, constructie aflatb pe terenul licitat, in termen de 30 zile
calendaristice de la data adjudecSrii terenului prin licitalie publicS. 1n cazul in
care ofertantul cdgtig5tor nu despSgubeste pe Birbuceanu llle si 85rbuceanu
Adriana pentru constructia respectivb in termenul stipulat, licitatia isi pierde
valabilitatea (se soliciti pentru alt ofertant decAt 85rbuceanu Ilie sau
85 rbucea n u Adriana).

IL Pentru pe rsoa n e juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al v6nzirii.

2, Dovada achitArii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i),
4, Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertel.
5. Certificat fiscal eliberat de PrimEria Slnaia, prin Serviciul Buget - Taxe gl

Impozite privind indeplinirea obligatiilor de plat5 cStre bugetul local (in
original), din care sE rezulte c5 nu figureazE cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certiflcat fiscal eliberat de Administra[ia Financiari de pe raza Oragului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. 90pie BI / CI persoanE fizicE sau a reprezentantului legal.
8. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participA alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
9. Declaralie pe propria rEspundere mentionatS la criteriile de eliglbilitate

pentru punctul 5.
10.Fi95 cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnati de

ofertant, fErE ingrogiri, gtersituri sau modificEri (anexele 7 si B)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unicE la 37.12.2027 (dupE caz).
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l2.Declaratie notarialS pe propria rispundere cd va despigubi, la justa valoare
pe BErbuceanu Ilie pentru garajul construit conform autorizatiei de construire
nr. 118/03.09.1998, proprietatea d-lui Birbuceanu Ilie si d-nei Birbuceanu
Adriana, construclie aflatE pe terenul llcitat, ln termen de 30 zlle
calendaristice de la data adjudecEril terenului prin Iicita[ie publicS. 1n cazul in
care ofertantul cAstigEtor nu desp5gubeste pe B5rbuceanu Ilie gi B5rbuceanu
Adriana pentru construclia respectivE in termenul stipulat, licitatia isi pierde
valabilitatea (se solicltS pentru alt ofertant decSt BSrbuceanu Ilie sau
Bi rbucea n u Ad ria na ).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusi oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de ofertS
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita,

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinaia, pana LA
D4T4 ...................2024, ora 09.OO.
Pe plicul exterior se va face mengiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRTJ V)NZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...............2024, ora ................

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi speciflcatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dup5 depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai acceptS complet5ri la
docu mentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. Comisia de licitatie verifici, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibllitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupS verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunici ofertanlilor
faptul ca au fost declaratl admigi sau respingi pentru participarea la licitalie.
I.4. Licitala se desfSgoarb sub form5 de licita[ie public5 deschlsi cu strigare la care
partlcipi ofertantii declarati admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
HotE16rea comisiei de licitalie inscrisE in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
L5. Pe baza hotd16rii comisiei de licitalie se comunici ofertantului cSgtig5tor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie sE se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57 /2019 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adjudec5 rli.

in legaturE cu oferta se precizeaz5 urm5toarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatiei de atrib u ire.

. Ofertele 9i documentele prezenate vor fl redactate in limba rom6n5

. Oferta trebuie sa fie fermE;

. Organizatorul licita!iei are dreptul sE descalifice orice ofertant caTe nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prln documentele licitatiei gi prin aceste
instructiuni;

' Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in condi!iile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cdtre ofertant, dup5 deschiderea ei 9i dup5 adjudecare,
atrage dupi sine pierderea garan!iei de participare.
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. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceastE duratE ?n declaraIia de participare la licitaIie 9i in ofertS.

. Nu se accept; completarea dosarului cu documente in timpul desfdsurdrii licitaliei.

. in cazul in care la data organiz5rii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anun[ului pentru un nou termen al licitatiei. DacS nici la
republicarea anunfului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac6 se oferd prelul minim al v6nzirii, chiar dac5 existE un singur ofertant care
trebuie si participe la licitatie, gl bineinleles cu indepllnirea condi!illor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitalie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnat5 cSgtigStoare la o Iicita[ie

publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpE proprie. Restrictia opereazd pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cAgtigitoare la licitatie;

. persoanele juridice sau fizice care au debite fatE de bugetul local sau fa[5 de
bugetul de stat;

fi, GARANTII

tn vederea partlcipErli la licita[ie ofertan!ii sunt obligati sE depunE la organlzator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor necSgtlgdtorl li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec5rii.

Garantia de particlpare se pierde in urmStoarele cazuri:
. daci ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului declarat c6gtigEtor dac5 acesta nu se prezint5 la data

prevEzutE de comisia de licitatie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea co ntra ctu lu i.

Garantia de participare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau prin ordin
de platE la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitalia si fie validatd pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanli. In cazul in care la data organizirii licita[iei nu se prezintE minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licita!iei. Daci nici la republicarea anunIului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, daci se oferb prelul minim al v6nz5rii, chiar dac5 exist5 un
singur ofertant, care trebuie s5 participe la licltatie, gi blnein!eles cu indeplinirea
conditiilor de elig ibilltate.

in cazul in care ofertantul declarat c6gtigitor nu se prezintE la data prevEzutE de
comisia de licita!ie pentru incheierea contractului de v6nzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitalie se anuleazS, ofertantul declarat cSgtlgEtor plerde
garan!la de participare la licitatie, iar autoritatea contractantE reia procedura, in
condiliile legii, studiul de oportunitate p5strandu-9i valabilitatea.

tfi, ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Cagtigitorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la delinEtorii de utilit5!i, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9i
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PREgEDINTE DE gEDINIA,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i desfSgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz

din 18O mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu - Vinturig, fn, nr. cad.
provizoriu 1253, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZLRII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihail KogElniceanu - Vinturig, fn, nr.
cad. provizoriu 1253, CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o
suprafalE de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp gi beneficiazi de acces din
Str, V6 n ru ri9,
I.2. Terenul situat la adresa de ldentificare de mai sus apartine domeniului privat al
oragului Sina ia.

Lucririle de racordare la re[elele de utilitbti cad in rispunderea cAgtigitorului licita!iei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II, ELEMENTE DE PRET
II.1. Pre!ul minim al vAnz5rii pentru terenul situat in Sinaia, Str,
KogElniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu 1253, este de
EURO/mp., echivalent in lei/mp., fbrE TVA gi a fost stabilit conform
Consillului Local Sina ia nr. ........./2024.

Ii.2. Pasul de strigare este de....,... EURO/mp-

II.3. Prelul vAnz5rii licitat va fl cel pulin egal cu cel inscrls la pct. II.1.

II.4. Plata v6nzSrii se va face integral la data semnErii contractului.

Mihail

H ot5 16 rii

il1. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apSrea intre p5rlile contractante sunt de competenta
insta n!e lo r judecEtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertan!ii declarati admigl in urma verificErii criteriilor de eliglbilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile 9i indatoririle pdrtilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6 nza re.

IV.3. Dup5 incheierea contractului, realizarea oricirui obiectiv de investitii se va face
numai pe baza unui proiect Iegal avizat gi a autorizaliei de construlre ellberat5 de
Serviclului Urbanlsm si Cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1997, republicatS, cu modific5rile si complet5rile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea Si functionarea investi!iei il
privesc pe cum pErEtor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente gi

obtinerea avizelor de la detinStorii de utilitbti privesc pe cumpEr5tor.
6



IV.6. Pe terenul situat in Sinaia, str. N4ihail KogSlniceanu - Vinturis, fn, nr. cad.
provizoriu 1253, in suprafafi de 1B mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, se afli
garajul construit conform autorizaliei de construire nr.^118/03.09.1998, proprietatea
d-lui Blrbuceanu Ilie 9i d-nei BErbuceanu Adriana, In cazul in care licitatia este
cAstigat5 de alt ofertant decat actualul proprietar al constructiei aflate pe terenul
respectiv, ofertantul cAstig5tor va despagubi, la justa valoare pe Bdrbuceanu Ilie sl
BSrbuceanu Adriana pentru constructia respectivS, in termen de 30 zile calendaristice
de la data adjudecdrii terenului prin licitatie publicE. tn cazul in care ofertantul
cestigStor nu despEgubeste pe BSrbuceanu Ilie 9i BErbuceanu Adriana pentru
construclia respectivE in termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilltatea,

IV,7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun Ia dispozitia solicitan!ilor,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

l,t{r )l DIN II Dl,)LDtNTi.



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21020299 I 01.01.2001

PRTMARTA ORA$ULUI SINAIA

REGISTRATURA

"^ l?-ot)- o*o ij, tiiili?ilZl

(

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Mihail Kogalniceanu intersectie cu Strada Vanturis

PRoPRIETAR: CONSILIUL LOCAL ST1\AIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul ce face obiectul evaluarii este o suprafata de 36,00mp. indiviz din
suprafata de 180,00mp.

l.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea vaiorii terenului in vederea instrainarii

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Pe terenui ce face obiectul evaluarii este amplasata o constructive cu regim de

inaltime D+P+M . La demisol exista un garaj cu acces din Strada Mihail
Kogalniceanu .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapoft este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezeri sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta vaioarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat tace parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.05.2024 .
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4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona intersectiei Strazii Mihail Kogalniceanu cu

Strada Vanturis

4.3. DESCRIERE,CARACTERTSTICI TEHNICE
Terenul evaluat are o forma dreptunghiulara ( conform planului de situatie
anrxat ) si are o panta ascendenta de la Strada Mihail Kogalniceanu spre Strada
Vanturis .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETf,I BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme deosebite : triunghiuri
sau trapeze cu un raport mare intre laturile mari si cele mici ) nu se poate
lhce o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala .

In aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 11.05.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 euro: 4,97 lei

6.2.B.AZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."va1oarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiiiara (Ugcifica);
- Standarde de Evaluare * ANEVAR -2022 '
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6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raporlul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele aare atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afeclata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urmare
evaluatea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
afecta vaioarea proprietatii .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infbnnatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. Df,TERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUT
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza vaToarca.Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , conditiile de finantare , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizxea, componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri aflate in apropiere , care s-au
instrainat si care au caracteristici asemanatoare.
In acest sens au fost luate in consideratie urmatoarele comparabile :

- teren - Strada Vanturis nr.lB s-a instrainat cu 25euro/mp.
- teren * B-dul Republicii nr.8 - s-a instrainat cu 35euro/mp.
- teren - B-dul Republicii nr.10- s-a instrainat cu 30 euro/mp.


