
PROIECT DE HOTARARE

Nr.inreg. intern: 48127 .03.2024

privind documentalia Plan Urbanistic zonal (P\JZ) *,, EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE $l
SUBZONE FUNCTIONALE "IS" SI "CC", STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE

iNALlnrae - iN veoe,nne coNSTRUIRII: l. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA cu SPATII

COMERCIALE;2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549);3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral

2t294)"

Consiliul Local al oraqului Sinaia, judeJul Prahova;

Av6nd in vedere referatul de aprobare nr. inreg. intem: 885127.03.2024 intocmit de Prirnar-Vlad

Oprea;
Avdnd in vedere Raportul Selviciultri Urbanism 9i Cadastru nr. inreg. intem:888127.03.2024;
Avizul Consi liului JudeJean Prahova n r.0061 20.03.2024 ;

Punctul de vedere favorabil nr.3117.01.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului 9i

Urbanism a Judetului Prahova ;

in conformitate cr"t prevederile :

-Ordinului M.L.P.A.T nr,l76,t,l/2000 si nr.21,4\/2000, pentru aprobarea reglementirii tehnice " ghid

privind metodologia de elaborare gi conJinutul cadru al PUZ" ;

- Legii 350/2001pLivind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu rnodific6rile qi completarile ulterioare;
- in terneiul prevederilol afij29 alln 2 lit. (c), alin .6 lit.(c), art.136 alin I 9i 8, art.l96 alin.l lit.(a) 9i

art. 243 alin.l lit (a) din Ordonan{a Guvernului ff. 5712019 privind Codul administrativ;

HOTARA$TE:

ART.I. - Aprobd Planul Urbanistic Zonal (PUZ) -,, EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE $l
SUBZONE FUNCTIONALE *IS" SI "CC", STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE

iNAt-TrvB - iN veopnea coNSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA cu SPATII

COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549)i 3' CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral

21294)" , generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioar6 telegondola, tarla

T16, parcela P122, Pl2l, NC 24736( CaJea Codrului), NC 23403(tarla Tl6, parcela Cc123' Cc124)' NC

23857(ta{a Tl6, parcela Ccl2l), NC 24747( strada Carielelor), NC 23798(tarla Tl6, parcela Ccl2l), NC

21294(tarla T16, parcela Ccl22), NC 22938(tarla Tl6, parcela Ccl2l/1), NC 24817(tarla T31, parcela Ccl),
NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T 16, parcela Cc 121), NC 23 856(tarla T 16, parcela Cc l2l ) .

ART.2. - Durata de valabilitate a PUZ-ului prevazut la art.l este de 10 (zece ani de la data adoptarii prezentei

hotarari .

ART.3, - Serviciul Urbanism qi Cadastru din cadrul Primdriei oragului Sinaia va duce la indeplinire prevederile

prezentei hotdrdri.

ART.4, - Prezenta hotiirare va fi adusd la cuno$tinfa/comunicatA de Secretarul General al oraqului Sinaia prin

intermediul Compartimentul Juridic, Contencios Adrninistrativ qi Administralie PublicA, c6tre: Institutia

Prefectului Judelului Plahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism gi Cadastru li S.C.lnternarional

S,A.

Sinaia, ................ 2024

CONSILIULLOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.15
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Nr. inreg. intern: 885/27.03,2024

l{l,! llltAl' DE AI'R0BAI{E

La proiectul de hotilAle privind Planul Ulbanistic Zonal(PU'L): EX'fINDERE INTRAVILAN,
STABILIIIE ZONE $I STJBZONB T,UNC IIONAT.E "tS" SI "CC", STABILIRE INDICATORI DE,

URBANISM, REGIM DE iNALTIME - iN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA
SUPRAETAJATA CU Sralt COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. caclastral 25549);3.
CONSTRUIRE I-lO ll1l. (nr. cadastlal 21294')" ger.rerat de imobilui din orasul Sinaia, Aleea
Telegondolei, zona statie inf'crioarh telcgondolir, tarla '1 

1 6, parcela P 1 22, P 12 1 , NC 24786( Calea
Codrului), NC 23,103(tar'la T16, palcela Ccl23, Cc12,1), NC 23857(tarla T16, parcela Cc121), NC
24747( slrada Caricrclor), NC 23798(tarla l'16, parccla Cc 121), NC 21294(.Iar\a Tl6, parcela Cc122).
NC 2293S(tarla '116, parcela Cc121/1), NC 24817(tarla 1'31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea
Telegondolei), NC 25549( tarla T16, palcela Cc121), NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) .

PromovaLca ploiectului de hotardlc are la bazi :

-Docurnentalia de ulbanism PUZ piese scrise (r.nemoriu ;i rcgulan'rcnt local de urbanisn.r

aferent) qi piese dcscnatc ;

-Avizul Consiliului Judelean Prahova nr.006/20.03.2024 ;

-Pur.rctul cle vedete iirvorabil nr.3111 .01.2024 al Comisiei Tehnice de An-renajarea Teritoriului
pi Urbanism a Jude{ului Prahova ;

Propunern aprobaletr documentaf iei Plan ljlbanistic Zc:nal(PUZ'| ,, EXTINDERE INTRAVILAN,
STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE "IS" SI "CC'" STABILIRE
INDICATORI DE URBANISM, REGIM DB INALTIME. iN VNNTRBA CONSTRUIRIII I,
PARCARE PUBLICA SUPI{AETA.IATA CU SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE
HOTEL (nr. cadnstrnl 25519); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294\"

generat de imobilul din olasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inielioarii teiegor.rdoli, tarla
T16, parcela P122,P121, NC 24786( Calea Clodlnlui), NC 23403(laria T16, parcela Cc123, Cc124),
NC 23857(tarla T16, palcela Ccl2l), NC 24747( s,lacla Carierelor), NC 23798(talla T 16, parcela
Cc121), NC 21294(Iarla 1 16, parccla Cc122), NC 2293Sftarla'I16, parcela Cc 121/1), NC 24817(tarla
T31, palcela Ccl), NC 253621(Aleea l'elegondolei), NC 25519( tarla T16, parcela Cc121), NC
23856(tarla T16, parcela Cc 121) .
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal(PrJZ): EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE
-ST 

SUBZbNB FLTNCTIONALE "IS'' SI "CC", STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM

6r iN-iLlillg-- iN'veoinrA C9NSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU

SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549);3. CONSTRUIRE HOTEL

(nr. cadastral 21294)- generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioarh

ielegondold, tarla T16, parcelaPt22, P121, NC 24786( Calea codrului), NC 23403(tarla T16, parcela

cclzl, cctz+1, NC 23857(ar1a T16, parcela Cc121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla

T16, parcela ic121), NC 21294(tarlaT16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121i 1), NC

z41ii(tarlaT31, parcela cc1), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela cc121),

NC 23856(tarla T16, parcela Cc\21) ;

Obiectul documentaliei il constituie analiza posibilitdlilor de extindere a intravilanului oraqului Sinaia

cu o suprafald de 17854,40 mp gi schimbare destina{ie teren din zon6 locuinle 9i luncliuni

cornplementar.e existente, 
",-, "orr"t"l. 

preclorninart cle odihn6, r'ecreere, turism,LT" in zon[ institulii 5i

servicii ,nIS,, qi zon[ cf,i cie comunica]ii rutierd ,,CC" pentru construirea unei parc[ri publice

supraetajat[ cu spa{ii comerciale precum 9i a doud hoteluri in oraqul Sinaia'

Terenul studiat in documentalia de urbanism , in suprafald totala de 29.863,40 mp este amplasat in

oragul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondolS, tarla T16, patcela P122, P121'

NC 24736, NC 23403, NC Z:SSZ, NC 2474'7, NC 23798, NC 21294, NC 22938, NC 24817, NC

25364,NC 25549, NC 23856 , parlial proprietatea oraEului Sinaia, parlial proprietate privatt .

Conform pUG qi RLU ,documentalii aprobate ale localitAlii - imobilul este situat in zond cu valoare

peisagisticd deosebita ,,22" , zond de proteclie fajd de re{ele magistrale gi in perimetrul Parcul Natural
'Buceli 

in rora de dezvoltare durabild ionform Planului de Management al Parcului Natural Bucegi.

Suprafata studiatS:
- pu4iul in intravilan ( S: 12009 mp) in UTR 27 cu urmatoarele zone funclionale:' o lf * zonl locuinle qi funcliuni complementare existente, cu caracter predominant de odihn6,

recreere, turism: POT:40Yo,;Rhmax = P, P+l, P+2+M;

o CCr - zond c[i de comunicalie rutierd;

qi parlial in extravilan ( S= 17854,40 mp)

Nt, itttsg, intem: 888/27.03.2024

RAPORT DIT SPBCIALITATE
al Servioiulul cle LJrbariisr.r.r Ei Cladastru

Prin PUZ se ptopun urtnitoarele:

Extindelea it.ttravilanr.rlui oraqului Sinaia cu o suprafa![ de 17854,40 mp;

Schimbare cleslinalic te|en din zond locuinlc qi luncfiuni cotnpletnentaLe existente. cu carilcLel'

preclotriuant cle odihnit. rectcere, tut isnl ,,1,'f" in zonir instiLulii pr-rblice ;;i scrvicii ,,IS"

Constituirca uuui ttou UTR - tlTR 27' cu urllletoalea zonare ttLnclionald:

A. Zona institutii publice si servicii - .,IS" cn subzonele liLncJionale :

113
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B.

,,Ist" - sltbzoni institulii;i servicii turisticc :

,,lSi" - subzoni instit4ii 9i servicii de interes public;

Zona cii de comunicaiii ruticre - .,CC'1 cu sttbzotla lunclionali:

;CC." - rtLb^,ra .dt d-omunicalie rutier[ 9i anrenajili aflerente;

- POT = 50%;
- cUT = 2,00;
inai1in.,"u ,ru*i*d a clddirilor (zond parcare public[ - fa]d de Calea Codrului):

- inalJimea maximd la coamf, a cladirilor nu va depaqi 25,00 metri fald de cota +10,00;

- inallimea maxima la streasina/atic a clSdirilor nu va depdqi 22,00 metti fai6 de cota +i-0,00;

indllimea maximd a clddirilor (zond parcare publicd - fald de Aleea Telegondolei):

-inalJimeamaximilacoam6aclddirilornuvadepdgiT,00metrifa}6decota+10,00;
- inal{imea maxima la streasina/atic a clddirilor nu va depagi 4,00 metri fa16 de cota +/-0,00;

indllimea maximl a cl5dirilor (zond stalie telegondold NC 22938)

- inallimea maximS la coamd a clddirilor nu va dep5gi 25,00 metri faj6 de cota +i-0,00;

- inaljimea maxima la streasina/atic a clddirilor nu va depdgi 22,00 metri fald de cota +/-0,00;

A.2.Subzonainstituliigiserviciituristice,,Ist,'cuindicatoriurbanisticimaximi:
- POT:50%,
- cUT = 2,00;

indllimea maximd a clddirilor: Regim maxim de indllime : S+D+P+3;

- inallimea maximh la coamd a clddirilor nu va dep69i 25,00 rnetri fa16 de cota +/-0,00;

- indl|imea maxima Ia streasina./atic a clddirilor nu va depf,$i 22,00 metri fald de cota +/-0,00;

utilizari admise qi interzise conform reglementdri urbanistice 9i a condiJiilor din RLU aferenlPUZ'

B, ZonI cii de comunicatii ' ..CC
8.1. Subzona cIi de comunica{ie rutierl - ,,CCr";

Utilizari admise Ei interzise conform ieglementdri urbanistice 9i a condiliilor 9il tLY aferent PUZ'
-'----" 

- r"trug"rea minima fap de aliniament : - conform profil propus 1'1,2'2,3-3, respectiv 5-5.

Aliniamentele fa{d de axul drumurilor, regimul de aliniere fald de aliniamente qi retragerile fa}6 de

celelalte limite ale loturilor vor fi conform-plangei de reglementdri urbanistice 9i a condiliilor din RLU

aferentPUZ.

Spaliile libere Ei Plantate
iriiii.rio.uf zonei reglementatd prin PUZ, spaliile libere qi plantate se vor realiza dupd cum urmeazd:

- din suprafa{a totald a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 20% sub formd

de spalii verzi amenaiate cu roiestetic, tehnic sau de proteclie. Se recomandS ca suprafelele

libere din spaliul de ,"trug"r" fa|6 de aliniament sa fie plalltate cu arbori in proporfie de minim

40% form6nd de preferinld o perdea vegetal6 perimetrald incintei;

2t3

A. Zona institutii publice si scrvicii ,,IS"
A.l-S.,brrl* it .titr"tlii 9i scn'icii de inteles pLrblic ,, ISi" cu ir.rdicatoti urbanistici maximi:
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- se recomand d realizarca unor plantalii inalte, in lungul limitelor incintelor, care_ vor rcptezenta

totodatd linii de separalie fali de ilte subzone functionale ;i unitdli teritoriale de referin{d'

Astfel. se va incuraja principiul compatibilitdlii funclionale'

Accese : accesul pietonal Ei rutier se va asigura din str' calea codrului, Aleea Telegondolei gi str'

Carierelor, cu respectarea soluliei generale de fundamentate a circulaliei rutiere'

Asigurarea echipdrii edilitare se va realiza astfel:

- Zona reglementat6 se va racorda la refelele publice existente in zond, in condiliile legislaliei Ei

normelor in vigoare.

- Soluliile de deviere qi/sau de suplimentare a capacitalilol relelelor existente se vor realiza in

funclie de soluliile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/acordurilor detindtorilor de

relea.

Avdnd in vedere:
-DispoziJiile Ordinelor MLPAT nr.176A.l/2000, nr.21Al/2000 penfiu aprobarea reglementdrii

tehnice "Ghld privind metodologia de elaborare qi con{inutul cadru al PUZ";

-Legii iSOtZOOt privindamenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile

ulterioare;
- i, temeiul prevederilor art.i29 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c),ar1.136 alin 1 9i 8, art.196 alin.1

lit.(a ) qi a1-, 243 alii.t lit (a) din Ordonania Guvernului nr. 57 12019 privind Codul administrativ;

- Ordinul 2jO\ din30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale 9i Turismului

pentru aprobarea " Metodologiei de ir.rformare qi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de ameiaj are a teritoriului gi de urbanism" cu modificirile 9i completlrile

ulterioare ;

Av6nd in vedere cele de mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic

zonal(P\JZ) - ,,EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE $l sutToNE FUNCTIONALE
,TS" SI ,,CC", Sra.errRp TNDICATORT DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - iN VenpRse
CONSTRUIRII: i. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU Sre1i COMERCIALE; 2.

CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)"

generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondold' tarla T 16,

iarcelapt22, p121, NC 24786(Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Cc124), NC

)3g5l1tarta T16, parcela Cc121), NC 24747( stada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Cc121),

NC 2iZO+(tarla.i16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121l1), NC 24817(tarla T31,

parcela cci), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela cc121), NC 23856(tarla

T16, parcela Cc121) ;

tvra,iafifuin^w
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CABINET PRIMAR

N r,1446/15.0s.2024

RAPORTUL TNFORMARil tT CONSULTARil pUBLtCUTUt

care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a

Planului Urbanistic Zonal - Aleea Telegondolei

Persoana responsabilS din partea Primiriei Sinaia: Maria MARIN, lnspector Serviciul

Urbanism si Ca dastru

lniliator: Vlad Gheorghe OPREA, Primarul Oraqului Sinaia

in urma afigSrii spre consultare publicS, pe site-ul si la sediul Primiriei, in data de 27 martie 2024, a

Proiectului de hotdrdre privind aproboreo Plonul Urbqnistic Zonal (PUz) - ,,EXTINDERE lNfP(y'.Vll'.,.N,

STAB|L|RE ZONE 5t SUBZONE FUNCTTONALE "tS" 5l "CC", STAB|LIRE tNDtCATORt DE URBAN|SM,

REGIM DE INALTIME - iN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUELICA SUPP(/fTr'"],ATA CU SPATII

COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cdddstral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. codastrul
U294f' , generat de imobilul din orasul Sinaio, Aleeo Telegondolei, zono stdtie inle ootd

telegondold, ta d T76, porcelo Pl22, PX21, NC 24786( Coleo Codrului), NC 2340j(torla T76, parcelo

Cc123, Cc124), NC 23857(torla fl6, patcelo Ccl27), NC24747( strada Carierelor), NC 23798(tdtlo n6,
porcelo Cc127), NC 21294 (ta o 716, porcelo Cc122), NC 22938(tarla T76, parcela Cc121/1), NC

24877(ta o T31, porcelo Cc1), NC 25i64(Aleeo Telegondolei), NC 25549( tarlo T76, parcelo Ccl21),

NC 2i856(tdrla T16, porcelo Ccl21),insolit de Relerotul de Aprobore nr.885/27.0j,2024, de Ropoftul

de speciolitate nr, 888/27.03.2024, de Avizul Consiliului Judeteon Pmhovd nt.006/ zO.Oj.2O24 ri de

Punctul de vedere lovorohil nr.3/17.O1.2024 al Comisiei Tehnice de Amenojared Teritotiului ti
Urbdnism o Judetului Prahovo, pAnd la data de 08.04.2024 precizati in anunful public nr.

895127.03.2024, nu s-au primit in scris (pe e mail, fax sau prin registraturi) propuneri, sugestii sau

opinii cu valoare de recomandare din partea cetSlenilor sau a altor asociatii leBal cons tuite.

Nu s-a cerut, de asemenea, in scris de cdtre o asoclatie le8al constitulti sau de cetre o alti autoritate
publicS, organizarea unei intalniri in care si se dezbati public proiectul de act normativ,

A IC I,AC U/K
PRIMARIA SINAIA

B-dul Carol I nr.47; re|.0244/311.788j Fax. 0244/31,4.5O9)
e-mail: contact@primaria-sinaia.ro

www.primaria sinaia.ro





il

Proiectul de hote16re a fost adus Ia cunottinla publicului cel pulin 30 de zile lucritoare, respectiv din
data de 27.03.2024 pSnI pe f4.05.2024, conform articolului 7, alineatul 2 din Legea nr. 52/2003
privind transparenla decizionalS In administratia publicS, republicatS ti poate fi supus spre aprobare
Consiliului [ocal al orapului Sinaia.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu dispozitiile privind participarea la procesul de
elaborare a actelor normative din cadrul secliunii 1 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald ln administralia publicS, republicatd.

PrecizSm ci in baza raportului informdrii ti consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea ti completarea documentaliei de urbanism supuse aproberii.

A IC I.'AC U/K
PRIMARIA SINAIA

abil pentru r{la1ia

B-dul Carol lnr.47j Tel. O244/3I7,7A8) Fax. 0244/374.5O9;
e-mail: contact@primaria sinaia.ro

www.prima ria-sina ia. ro





Nr. iueg. 1096/1 2.04.2024

RAPORT INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentalia Plan urbanistic zonal(PUZ): EXTINDERE INTRAVILAN, STABILiRE zoNE
$I SURZONE FLINCTIONALE "IS" S] "CC", STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM
DE INALTIME . IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJAT'A CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE IIOTI,L
(nr. cadastral 21294)" generat de iniobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioari
telegondol[, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl23, Ccl24), NC 23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla
T16, palcela Cc121), NC 21294(tarla T16, parcela Ccl22), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817 (tarla T31, parcela Cc1), NC 25364(Alcca Telegondolei), NC 25549( tarla T16, paroeLa Cc 121)^
NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) ;

ln conformitate cu ar1.36 din Legea 350/2001 privir.rd amenajarea tcritoriului qi urbanismul cu
modificdrile gi completirile ulterioare, OLdinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale gi Tnrismr-rlui per.rtru aprobarea " Metodologiei de informare gi consultale a
publicului cu privire la elaborarea sau tevizuirea planurilor de amcnajare a teritoriului gi de urbanisnr"
cu modific[rile gi completdrile ultelioare, se intocme$te raportnl inform[rii gi consult[rii pLrbliculLri
ptivind Plan Urbanistic Zonal- Extindere ir.rtravilan, stabilire zone qi subzone funcjionale "ls" sl "CC",
stabilire indicatori de urbanism, regim de indllime - in vederea construirii: 1. parcare pr-rblicd
supraetajatd cu spalii comerciale; 2. construire hotel (nr. cadastral 25549); 3. construire hotel (1r.
cadastral 21294)" generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea 'Ielegondolei, zona statie inferioarir
telegondold, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea CodrLrlui), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl23, Cc124), NC 23857(tarla '116, parcela Cc121), NC 24747( strada Calierelor), NC 23798(tarla
T16, parcela Cc121), NC 21294(Iarla T16, parcela Cc122), NC 2293S(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817 (tarla T31, parcela Cc1), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Co 121).
NC 23856(tarla T16, parcela Cc121');

Inlormarea qi consultarea publicd s-a derulat respeotdr.rd etapele din cadrul procesului de elaborare sau
revizuirea a planurilor de urbanism ;ii amenajarea teritoriului :

- Etapa preg[titoare prir.r anuntarea intenliei de elaborare a documentafiei ;

- Etapa de documentare gi elaborare a studiilor de fundamcr.rtare;
- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse prooesului de avizale ;
- Etapa propunerii finale care it.rclude toate observaliile avizatorilor qi care se supltne

prooedurii de transparen!i dccizionald ;

In data dc, 13.03.2024 a lbst continuatd informarea qi consultarea pr"rblicf, (anunt n. 711113.03 .2024).
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Amplasament : Terenul studiat in supralata totala de 29863,40 este situat parlial in intlavilan (s=

12009 mp) , partial in extravilan (S=17854,40 rnp), par{ial in zon[ de protecJie fali de relele magistlale
qi in perimetrul Palcului Natulal Bucegi, ir.r zonl dc dezvoltare durabild conform planului dc
management al Parcului Natural Bucegi Ei zonI cu valoare peisagisticA deosebita 22.

Adrcsa imobilului : Orasul Sinaia, Aleea 1'elegondolei, zona statie inferioard telegondoli, taria l'16,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Cc124), NC
23857(tarla T16, parcela Cc121), NC 24717( stracla Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Cc 121),
NC 2i294(tula T16, parcela Cc122), NC 2293S(tarla T16, parcela Cc121l1), NC 24817(taLLa l'3i,
parcela Cc1), NC 25364(Aleea Telegondoiei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl21), NC 23856(taLla
T16, parcela Cc121) ;

IniJiator : Oraqul Sinaia
Proiectant : S.C. Greenwood Tech GWT S.RL.
Persoana responsabild din partetr proiectatului pentru infolmarea gi consultarea publicului urbanist
Mircea Athanasiu .

Persoanele responsabile pentru inforr.narea gi oonsultarea publicului dir.r partea Prin-rdriei olaq Sinaia-
Serviciul Urbanism qi Cadastru - Arhitect qe1, Mihaiela Ghelasirn;

Informarea gi consultarea publiculr-ri s-a deslbqurat astt-el :

In data de, 05.07.2022 a fost anunlata intenlia de elaborare a documentaliei de urbanism anterior'
men{ionatd(ar.run1 pe site-ul primdriei).
Documente eliberate de Prin-rdria Oraqului Sinaia :

- Cerlificat de urbanisu'r nr.71125.03.2021 cu valabilitate de 36 luni de 1a data emiterii (25.03.2024);
- Celtificat de urbanism nr.96122.03.2024 cu valabilitate de 24 luni de la data er.r.riterii (22.03.2026;

Prirr HCL nr. 219122.12.2020 s-a aprobat elaborarea documentaliei de ulbanism - PIan Urbanistic
Zonal (PUZ'; qi Regulament local urbanism(RlU) aferent, pentru terenul situat in oragul Sinaia, zona
statie inlerioard telegondoli, Aleea Telegondolei nr.2, T16,P122, P121, suprafal[ studiatd: 29863,4
rurp, confolm art.47 qi afi.47' din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismui.

Prin PUG gi RLU ale localitdtrii -documentalii aprobate se recomand[ claborarea de PUZ/PUD pentrr-L

zona cu valoare peisagislic[ deosebitd " 22" in care este sitr:at imobilul. Pentru stabilirea unor valoli
cat mai reale de POT si CUT este indicat sd se intocmeasca PUZ pentru UTR-uri sau subdiviziuni de
UTR clasificate ca zone 2.2. .

Conform afi.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismui ,,, Planul urbanislic
zonal esle instrumentul de planificure urbunii de reglementare s:pecificii, prin care s'e coordoneozd
dezvoltarea urbanisticci integralti .1 unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat tle
contplexitate sau prinlr-o dinamicir urband uccentuatd. Planul urbonistic zonal asigurd corelrn'eu
programelor de dezyoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. "
PenLru avizarea qi aprobarea Planulr:i Urbanistic Zonal extindere intravilan(S= 17854,40 mp), stabilire
zone Ei subzone fi-u.rclionale " 1S" ;i "CC" , stabilirc indicatori de urbanism Ei regim de inilfin-re in
vederea construirii : l.parcare publici supraetajati cu spa!ii comerciale;2.cons1ruire hotel-nr.cadastral
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21317.3. construire hotel -nr.cadastral2l294;(S studiatd :29863,40 mp ), prin certificatele de urbanism
emise s-a solicitat intocmirea urmdtoarelor studii de specialitate qi oblinerea de avize qi acorduri:

Studii de specialitate
- Studiu geotehnic - verificat Af;
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera;
- Sludiu peisagistic ;

- Suport topogrufrc avizat OCPI Prahova;
- Des{Equrdristradale;
UtilitnU urbane :

- alimentare c\ apd,canalizate;
- alimentare cu energie electricS;
- alimentare cu gaze naturale;
- telefonie;
- ffansport urban
Alte avize, acorduri :

- Aviz Consiliul Judetea Prahova conform anexa 1 la legea3501200l;
- Punct de Vedere CTATU Prahova;
- Aviz Politia Statiunii Sinaia *circulatie rutiera;
- Aviz S.C.Transgaz Medias -Regionala Brasov ;

- Acord Administrator Domeniu Schiabil - S.C.Transport Urban Sinaia S.R.L.
- Aviz securitate la incendiu;
- Aviz sindtatea populaliei ;

- Punctul de vedere i Actul administrativ al Autorit[]ii Competente petru Protectia Mediului;
- Decizie scoatere definitiva din fondul forestier conform legislaliei in vigoare ;

La dala afiEarii (13.03.2024) documentatiei de urbanism pe site-ul instituliei pentru informare qi

consultare publicd, beneficiarul a oblinut $i prezentat umdtoarele studii, avize qi acorduri solicitate prin
certificatul de urbanism nr.77 125 .03 .2021
Utilitlti urbane :

-alimentare ct apa,canalizare -aviz nr.7 129.09.2022;7 41 19,12,2023;
-alimentare cu energie electrica- nr.\ 61 523 122.07 .2021 ;
-alimentare cu gaze naturale - nr,17486-317 .926.355130,09,2022
-telefonie- nr. 100 I 05 / 021 021 0l 103 lB lPlll I 484 din 28.06.2021
Altele :

ffisa nr.31 1724/04.07.2021- Politia Staliunii Sinaia;
-Notificare nr.299/09.07 .2021- Direclia de Sdndtate Publici Prahova ;
- Av iz w.6 I 26,0 5,2022 -G ar da F orestiera Ploiesti ;

-Hotdr0re nr. 1470/14.12.2022 privind aprobarea scoaterii definitive din fondul forestier nalional , cu
compensare, a terenului in suprafaJd de 0,9973 ha, in vederea realizdrii obiectivului "Amenajare parcare
aferentd domeniului schiabil al oraqului Sinaia -zona telegondolS " ;
-Aviz Unic nr.2749 dln 08.12.2022 emis de Comisia tehicd de Amenaj area Teritoriului qi Urbanism
a Judelului Prahova;
-Aviz nr.88098/2405108.11.2022 - S.C.Transgaz Medias -Regionala Brasov ;
-Aviz nr.96830128441 19.12.2023 - S.C.Transgaz Medias -Regionala Brasov
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-Avlz nr.104122.06.2021 - Acord Administrator Domeniu Schiabil - S.C.Transporl Ulban Sinaia
S.R.L.
- Adresa nr.40153 97106.07.2021 Inspectoratul pentru situalii de urgenta "Serban Cantacuzino " al
judelului Plahova;
-Decizie nr.70111825111.07 .2022 Ager.rlia pentru proteclia n.rediului Prahova;
-Aviz nr.24114.06.2022 Regia Nalional[ a Pidurilor-Romsi]r,a Adrninistra{ia Parcului Natural Briccgi
Studii de specialitate:
-Studiu Geotehnic intoomit de S.C.Geovisions S.R.L.;
-Studiu Peisaj ir.rtocmit de S.C.Landscape Tribe Urban Studio S.R.l..;
-Studiu Circulalie intocmit de S.C.GWT Arhitecture Urban Plannir.rg Consultar.rcy S.R.L.;
-Suport topografic intocrnit de Nistor Robelt Constantin, avizat OCPI Prahova, proces verbal de

rcccptie nr'.3614105.07 .2022 ;

A.Datele Drivind tehnicile $i metodele utilizate pentru a informa $i consulta rrublicul :

1.a) anunl pe site-ul prim[riei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondenll:contact@prirnar ia-
sinaia.ro incepand cu data cle 05.07.2022;
Publicul a lbst invitat sd cor.rsulte docur.ner.rtele privind propunerile preliminare ale P.U.Z.-" exLir.rdere

intravilan(S- 17854,40 mp), stabilire zone qi subzone tunclionale " IS" qi "CC", stabilire indicatori de

urbanism si regin'r de iniltime ln vederea construirii : l.parcare publici supraetajatd cu spalii
conrerciale12.construire hotel-nr.cadastral 21311.3. construire holel nr.cadastral 21294;(S studiata
:29863,10 mp ), Oraqul Sinaia, Aleea Telegondolei nr.2, zona statie inf'erioard telegondol[, NC 21 3 17(

tarla T16. parcela Cc12l),NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 23798(larla T16, parcela Cc121),
NC 23857(tarla T16, parcela CcI21), NC 21315(tarla T16, paroela Cc121), NC 23856(tarla T16,
parcela Ccl2l), NC 24817(tarla T31, parcela Cc1), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
23403(ar'1a T16, palcela Cc123" Cc124), NC 24747ftar\a -, parcela Dr-), NC 247 86(tarla - . parcela
Dr-), NC 25364(tarla - , parcela Dr-/ Aleea Telegondolei), tarla T16, palcela P122, P121 " 9i si
transmit,i obselvalii gi propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul Plimiriei oraq Sinaia -
Serviciul l.hbar.rism qi Cadastru, in perioada 05.07.2022 29.07.2022 pe e-mail : conLact(lprimaria-
>inoia.r'o .rLr lr registrrrturr institLrlici .

b)afiqarc rlocumentalie pe site-ul plimdriei in data de 05.07.2022 .

2) Notificalea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ:
Nu au fost lormulate notificdri, deoarece paroelele vecine ou laturile oelei care a generat PUZ, sunt
parcele proprietatea Oraqului Sir.raia .

3). Nr.pcrsoanelor care au palticipat la acest proces:
In perioacla anunlatil, nu a lbst inregistratii nici-o observaiie siru proprrner'!" cu plivire la intenfia de
elabolar.' a Planului Urbanistic Zonal anterior menlionat .

A fost inclrt'iat raportul nr.1546111.08.2022 privind informarea si oonsultarea publicului -prelimir.rar.

Ll.a) arLrnl pe site-ul primiriei, conunicare adresa de e-mail pentrn corespondenJd: contact(-@primaria-
sinaia.r'o incepand cu data de 13,01 .2023 ;

Pnblicrrl r 1'ost invitat sd consulte documentele privind proprurerile preliminare alc P.U.2.-" cxtindere
intlavilan (S= 1 78 5 4,40 mp), stabilire zor.re qi subzor.re funcJionale " IS" qi "CC" , stabilire indioatoli de
urbanisnr ;i regim de in61!ime in vederea construirii : l.parcare publicd supraetajati cu spalii
comelcillL' r2.construile hotel-nr.cadastral 21317.3. construire hotel nr.cadastral 21294;(S stucliata
:29863,40 nrp ). Oraqul Sinaia, Aleea Telegondolei nr.2, zona statie inferioard telegondold, NC 21317(

I'age 4/6





tarla T16, parcela Cc121),NC 21294(tarla T16, parcela C0122), NC 23798(tarla T16, parcela Cc121).
NC 23857(tarla T16, parcela Cc121), NC 21315(tarla Tl6, parcela Cc121), NC 23856(taria T16.
parcela Cc121), NC 24817(tarla T31, parcela Cc1), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121l1), NC
23403(tarla T16, parcela Cc123, Cc124), NC 24747(tarla -, parcela Dr-), NC 247 B6(tarla - , parccla
Dr-), NC 25364(tarla - , parcela Dr-/ Aleea Telegondolei), tarla T16, parcela P122, P12l " 9i sa

transmit[ observalii gi propr-ureri asupra acestor documer.rte disponibile 1a sediul Primiriei olaq Sinaia
Serviciul Urbanism qi Cadastrr"r, ir.r perioada 13.01.2023 - 07.02.2023 pe e-mail : contaot@prinialia-
.ineil.r'o sau la legistlatura irrstitugiei ,

b)afigare documentalie pe site-ul prim[riei in dala de 13.01.2023 .

2) Notificarea proprietarilor parcclclor vccinc pc toatc laturilc celci care a generat PUZ:
Nn au fost formulate notific[r'i, cleoarece parcelele vecine cu laturile celei care a generat PUZ. sunt
palcele proprietatea Oraqului Sinaia .

3). Nr.pcrsoanclor care au participat Ia acest proccs:
In pcrioada al'r.un1at[, nu a fost inrcgistratd nici-o obscrvalic saLl propunere cn privile la ir.rtenlia de
clnborare a Planului Urbanistic Zonal anterior menlionat .

A lost incheiat rapot1ul nr.45 5/13.02.2023 privind inibrmarca si consultarea publicului -preliminar.

1 .1.b) anun| pe site-ul primdriei, cor.nunicalc adrcsa de c-mail pentru coresponclenji: contact@pr imalia-
sinaia.ro ir.rcepand cu data de 13.t)3.2024;
Publicul a lost invitat s[ consulte propunerile ce vor fi supuse procesului de avizare a P.L].7..-"
EXTTNDERE INTRAVILAN, STABTLIRE ZONE $l SUBZONE FUNCTTONALE "rS" Sr "CrCr",
Sl'ABILIRE INDICA'|OI{I DE UI{BANISM, 1{EGrM DE, iNALTTME iN VIDltRltA
CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATTI COMEIICIALE; 2.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastlal 25519'); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)"
generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea T'elegondolei, zona statie ir.rferioard telegondold, tar'la T16.
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codnrlui), NC 23403(tarla T16, parccla Cc123, Cc124). N(l
23857(tarla T16, parcela Cc121), NC 24747( strada Carierelor), NC 2379tt(tarla T 16, parcela Cc121),
NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tar1a T16, parcela Cc121/1), NC 24817(tarla T3 l.
parcela Cc1), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla 116, parcela Cc121), NC 23856(taLla
T16, parcela Cc121) gi s[ transmitii obsen,alii qi propur.reri asupra acestol' doclulente disponibile la
sediul Prirndriei oraq Sir.raia - Serviciul Urbanisn.r qi Cadastru, in perioada 13.03.2024 - 06.04.2024 pe

e-r.r.rail : contact@primaria- sinaia,r'o sau la registlatula instituliei .

b)afigare documentalie pe site-ul prinr[riei in data de I 3.03.2024 .

2) Nolificarea proprietarilor palcelelor vecine pe toate laturile celei care a genelat PUZ:
Nu au fost fomulate notificirri, cleoarece parcelele vecine cu laturile celei care a gcncrat PUZ, sunt
parcele ploprietatea Olaqului Sinaia .

3). Nr.persoanelor care au participaL la acest proces:
In perioada anuntatd, r.ru a fost inregistrati nici-o observalie saLl proplrnere cu privire la intenlia clc

elaborare a Planului Urbanistic Zonai anterior rllentionat .

IJ.Un rezumat al Droblcmelor, observatiilor si rezervelor exDrimatc dc Jrublic De Darcursul
Drocesului de informare si consultarc inclusiy :

1. Modul in care s-au rezolvat ploblen.rele, obsenatiile ;ii rezervele exprimate de public :

- r.ru au fost inregistrate observalii /opinii sau rezerve din partea publicului cu privire IaPUZ .
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2. Probleme, observalii gi rezerve pe care inifiatorul documcntaliei PUZ nu poatc sau nrt e dispr,rs si le
rezvolver impreur.rii ou motivalia acestui Iucru :- nu este cazul

3.Orice alte inlormaJii considelute necesale pentrLr a sns{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- r'ru au fost inregistrate.

hr pelioada procesului de inlbrr.nale si consultare publica au mai lost obtinute urr.natoarclc :

- aviz nr.006120.t)3.2024 ctnis de Consiliul Judetear.r Pral.rova;
- aviz nr. 13120.03.2024 emis de Ministelul Ecor.romiei , Antreprenoristului si Turisrnului;
- adresa nT.DGEICPSC/203 3 7/03.20221 emisa de Ministerul Mediului,Apelor si Padurilor ;

- adresa nr.19 50121.03.2024 emisa clc Ministerul Culturii .

Mihaiela Gfr

ernitect y'y'

vu,ifr).m

r,##il,(^
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ROMANIA
JU DETU L PRAHOVA

ORA9UL SINAIA

ARHITECT 5EF
Nr.848 din 25.03.2024

Ca urmare a cererii inregistratd sub nr. 1541122,03.2024 la Primiria orag Sinaia prin care

proiectantul inainteazi documentatia de urbanism iniliatd de ORASUL SINAIA- PUz PENTRU

EXIINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCIIONALE IS SI CC, STABILIRE INDICATORI DE

URBANISM, REGIM DE INALTIME - lN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU

SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549);3. CONSTRUIRE HOTEL (nr, cadastral

21,294)" , avizele , acordurile, studiile sollcitate prin certificatul de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului qi urbanismului,
cu modificSrile gi completSrile ulterioare,
se em ite :

AVIZ

Nr. 848 din 25.03.2024

pentru Planul Urbanlstic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE 5l SUBZONE

FUNCTIONALE "IS,, 5I ,,CC,,, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE iTALlIVT - iru
VEDEREA CONSTRUIRII: 1, PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2.

CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)" generat

de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioarl telegondolS, tarla Tl-6,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Cc124), NC

23857(tarla T16, parcela Cc121), NC 24747( slrada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela

Cc121), NC 21294lLarla T16, parcela Cc122), NC 27938\Iarla T16, parcela Cc1,21,/1,), NC

24817llarla T31, parcela Cc1), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T1.6, parcela

Cc121), NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) ;

lniliator : ORA$U L SINAIA;

Proiectant :GREENWOOD TECH GWT S,R.L.

Specialist cu drept de semndturi R.U.R.: urb.dpl. Mircea Radu Atanasiu

Amplasare, delimltare, suprafat5 zoni studiati in PUZ:

Terenulstudiatindocumentatiadeurbanism,insuprafald totala de 29.863,4O mpesteamplasat
in oraqul Slnaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferloa16 telegondolS, tarla T16, parcela P122,

Pt7t, NC24786, NC23403, NC23857, NC24747, NC23798, NC 21294, NC22938, NC24817, NC

25364, NC 25549, NC 23856.

Parcela cu numirul cadastral 25549 are urmdtoarele vecin;t;ti:
o NORD Propr. Ocol Silvic Sinaia (Pddure)

. SUD - Propr. Orat Sinaia (P6rtie)

. EST- NC23856
o VEST - Propr. Ocol Sllvic Sinaia (PIdure)
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Parcela cu numlrul cadastral23857 are urmdtoarele veclnlt;ti:
o NORD - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Pddure)
. SUD - Propr, Orag Sinaia (P6rlie)
. EST - NC25354
o VEST - NC25549

Parcela cu numdrul cadastral 23855 are urm5toarele vecinititi:
. NORD - NC23857, NC25549
. SUD - Propr. Oras Sinaia (PEdure)

. EST - NC23798
o VEST - NC25549

Parcela cu numdrul ca dastra I 24786 are u rmdtoa rele vecinatdti:
. NORD N C23512
. SUD Propr. Orat Sinaia (Pddure)
. EST - NC23403, NC74l47
o VEST - N C25549

Parcela cu numlru I cadastral 27294 are urmEtoarele vecindtdti:
. NORD - NC22938, Propr, Oras Sinaia (PSdure)

o SUD - Propr. Oras Sinaia (Pddure)
o EST - NC24817
o VEST - Propr. Orag Sinaia (P5dure)
a

Parcela cu nu mi rul cadastral 27938 are urmdtoa rele vecindt5ti:
o NORD - N C253 64
. SUD - NC21294, Propr. Oras Sinaia (Pddure)
o EST - NC248L7
o VEST NC23798, N C2385 7

Parcela cu num5rul cadastral 23798 are urmdtoarele vecinititi:
o NORD' NC23856
. SUD Propr. Ora; Sinaia (Pddure)
. EST - Propr. OraS Sinaia (Pddure)
. VEST - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Pddure)

Parcela cu numirul cadastral24817 are urmdtoarele vecindtdti:
o NORD - N C22938
. SUD - Propr, Orag Sinaia (Pddure)
o EST NC21294
. VEST - NC24786
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