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s+ PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

Nr.inreg. intern: 48/27.03.2024

privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — ,, EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE §I
SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE
INALTIME - iN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII
COMERCIALE: 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral
21294)”

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. nreg. intern: 885/27.03.2024 fintocmit de Primar-Vlad
Oprea;

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism i Cadastru nr. Tnreg. intern: 888/27.03.2024;

Avizul Consiliului Judetean Prahova nr.006/20.03.2024 ;

Punctul de vedere favorabil nr.3/17.01.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i
Urbanism a Judetului Prahova ;

In conformitate cu prevederile :

-Ordinului M.L.P.A.T nr.176/N/2000 si nr.21/N/2000, pentru aprobarea reglementdrii tehnice ** ghid
privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ” ;

- Legii 350/2001privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificérile si completérile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c), art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1 lit.(a) i
art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — ,, EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE §I
SUBZONE FUNCTIONALE “I1S” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE
INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRIL: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII
COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral
21294)” , generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioara telegondola, tarla
T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl24), NC
23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Ccl21), NC
21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC 24817(tarla T3 1, parcela Cel),
NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cc121), NC 23856(tarla T16, parcela Ccl21) .

ART.2. — Durata de valabilitate a PUZ-ului prevazut la art.1 este de 10 (zece ani de la data adoptarii prezentei
hotéaréri .

ART.3. — Serviciul Urbanism si Cadastru din cadrul Primériei oragului Sinaia va duce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotdréri.

ART.4. - Prezenta hotardre va fi adusi la cunostint@/comunicata de Secretarul General al orasului Sinaia prin
intermediul Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ i Administratie Publica, cétre: Institufia
Prefectului Judetului Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism ¢i Cadastru si S.C.International
S.A.
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Nr. inreg. intern: 885/27.03.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN,
STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE
URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRIL: 1. PARCARE PUBLICA
SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)” generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea
Telegondolei, zona statie inferioard telegondold, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea
Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cel23, Cel24), NC 23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC
24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Cc121), NC 21294(tarla T16, parcela Cc122),
NC 22938(tarla T16, parcela Ccl21/1), NC 24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea
Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl121), NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) .

Promovarea proiectului de hotarare are la baza :

-Documentatia de urbanism PUZ - piese scrise (memoriu $i regulament local de urbanism
aferent) i piese desenate ;

-Avizul Consiliului Judetean Prahova nr.006/20.03.2024 ;

-Punctul de vedere favorabil nr.3/17.01.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Judefului Prahova ;

Propunem aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal(PUZ) — ,, EXTINDERE INTRAVILAN,
STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE
INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1.
PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE
HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)”

generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondola, tarla
T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl124),
NC 23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela
Ccl21), NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC 24817(tarla
T31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl21), NC
23856(tarla T16, parcela Ccl21) .

INITIATOR, —







Nr, inreg, intern: 888/27.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE
SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM
DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRIL: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL
(nr. cadastral 21294)” generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard
telegondola, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl23, Cel24), NC 23857(tarla T16, parcela Cel21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla
T16, parcela Ce121), NC 21294(tarla T16, parcela Cel122), NC 2293 8(tarla T16, parcela Ccl121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl21),
NC 23856(tarla T16, parcela Ccl121) ;

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de extindere a intravilanului oragului Sinaia
cu o suprafatd de 17854,40 mp si schimbare destinafic teren din zona locuinfe si functiuni
complementare existente, cu caracter predominant de odihnd, recreere, turism ,,LT” 1n zond institutii si
servicii ,,IS” si zond cdi de comunicatii rutierd ,,CC” pentru construirea unei parcdri publice
supraetajata cu spatii comerciale precum si a doua hoteluri in orasul Sinaia.

Terenul studiat in documentatia de urbanism , In suprafatd totala de 29.863,40 mp este amplasat In
orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondola, tarla T16, parcela P122, P121,
NC 24786, NC 23403, NC 23857, NC 24747, NC 23798, NC 21294, NC 22938, NC 24817, NC
25364, NC 25549, NC 23856 , partial proprietatea Orasului Sinaia, partial proprietate privata .

Conform PUG si RLU ,documentatii aprobate ale localitéii - imobilul este situat in zond cu valoare
peisagistica deosebitd ,,Z2” , zond de protectie fata de retele magistrale si in perimetrul Parcul Natural
Bucegi in zoni de dezvoltare durabild conform Planului de Management al Parcului Natural Bucegi.

Suprafata studiatd :
- partial in intravilan ( S= 12009 mp) in UTR 27 cu urmitoarele zone functionale:
o LT - zond locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihni,
recreere, turism: POT=40%,; Rhmax = P, P+1, P+2+M;
o CCr — zoni cai de comunicatie rutierd;

si partial in extravilan ( S= 17854,40 mp)

Prin PUZ se propun urmatoarele:
- Extinderea intravilanului orasului Sinaia cu o suprafafd de 17854,40 mp;
- Schimbare destinatie teren din zond locuinte si funcfiuni complementare existente, cu caracter
predominant de odihna, recreere, turism ,,L'T” in zona institutii publice si servicii ,,IS”
- Constituirea unui nou UTR — UTR 27’ cu urmatoarea zonare functionala:
A. Zona institutii publice si servicii - ,,JS” cu subzonele functionale :
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,,Ist” — subzon institutii §i servicii turistice ;
,,JSi” — subzond institufii §i servicii de interes public;

B. Zona cii de comunicatii rutiere - ,,CC” cu subzona functionala:
,,CCr” — subzond cii de comunicatie rutierd §i amenajari aferente;

A. Zona institutii publice si servicii ,,IS”

A.1.Subzona institutii si servicii de interes public ,, ISi” cu indicatori urbanistici maximi:
- POT = 50%;

- CUT =2,00;

Inaltimea maxima a cladirilor (zond parcare publica — fatd de Calea Codrului):

iniltimea maxima la coama a cladirilor nu va depisi 25,00 metri fatd de cota +/-0,00;
indltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depisi 22,00 metri fatd de cota +/-0,00;

[néltimea maxima a cladirilor (zond parcare publica — fatd de Aleea Telegondolel):
inalt{imea maxima la coamd a cladirilor nu va depasi 7,00 metri fata de cota +/-0,00;
indltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 4,00 metri fata de cota +/-0,00;

Iniltimea maxima a cladirilor (zona statie telegondold NC 22938)
tnal{imea maxim la coama a cladirilor nu va depasi 25,00 metri fata de cota +/-0,00;
inaltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 22,00 metri fata de cota +/-0,00;

A.2. Subzona institutii si servicii turistice ,,JSt” cu indicatori urbanistici maximi:
- POT = 50%,
- CUT =2,00;
Inaltimea maxima a cladirilor: Regim maxim de indltime : S+D+P+3;
indltimea maxima la coama a cladirilor nu va depisi 25,00 metri fatd de cota +/-0,00;
tnil{imea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depési 22,00 metri fata de cota +/-0,00;

Utilizari admise si interzise conform reglementari urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

B. Zoni cii de comunicatii - ,,CC
B.1. Subzona ciii de comunicatie rutieri - ,,CCr”;

Utiliziri admise si interzise conform reglementari urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

- retragerea minima fata de aliniament : - conform profil propus 1-1, 2-2, 3-3, respectiv 5-5.

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fatd de aliniamente §i retragerile faa de
celelalte limite ale loturilor vor fi conform plansei de reglementéri urbanistice si a conditiilor din RLU

aferent PUZ.

Spatiile libere si plantate :

in interiorul zonei reglementata prin PUZ, spatiil
- din suprafata totald a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 20% sub forma

e libere si plantate se vor realiza dupa cum urmeaza:

de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie. Se recomanda ca suprafetele
libere din spatiul de retragere fatd de aliniament sa fie plantate cu arbori in proportie de minim

40% formand de preferintd o perdea vegetald perimetrald incintei;

2/3






- se recomandi realizarea unor plantatii nalte, in lungul limitelor incintelor, care vor reprezenta
totodatd linii de separatie fafi de alte subzone functionale si unitati teritoriale de referintd.
Astfel, se va incuraja principiul compatibilitétii functionale.

Accese © accesul pietonal si rutier se va asigura din str. Calea Codrului, Aleea Telegondolei si str.
Carierelor, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiei rutiere.

Asigurarea echipdrii edilitare se va realiza astfel:
- Zona reglementatd se va racorda la refelele publice existente in zond, In conditiile legislatiei si
normelor in vigoare.

- Solutiile de deviere gi/sau de suplimentare a capacitatilor retelelor existente se vor realiza in

functie de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/acordurilor detinatorilor de
retea.

Avind in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ™;

~Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completrile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (¢), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a ) si art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului
pentru aprobarea ** Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”™ cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Avind in vedere cele de mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic
Zonal(PUZ) - ,,EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
“1§” ST “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA
CONSTRUIRI: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)”
generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleca Telegondolei, zona statie inferioard telegondold, tarla T1 6,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl24), NC
23857(tarla T16, parcela Cel21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Ccl121),
NC 21294(tarla T16, parcela Ce122), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl121/1), NC 24817(tarla T31,
parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondoler), NC 25549( tarla T16, parcela Cc121), NC 23856(tarla
T16, parcela Ccl21) ;

Mihaielf hyﬁm Maria rin
Arhitect | Q : In@e
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CABINET PRIMAR

Nr.1446/15.05.2024

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a
Planului Urbanistic Zonal — Aleea Telegondolei

Persoana responsabild din partea Primdriei Sinaia: Maria MARIN, Inspector Serviciul
Urbanism si Cadastru
Initiator: Vlad Gheorghe OPREA, Primarul Orasului Sinaia

Tn urma afisarii spre consultare publica, pe site-ul si la sediul Primariei, in data de 27 martie 2024, a
Proiectului de hotdrére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,EXTINDERE INTRAVILAN,
STABILIRE ZONE §I SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM,
REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII
COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral
21294)” , generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard
telegondold, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Cc123, Cc124), NC 23857 (tarla T16, parcela Cc121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16,
parcela Cc121), NC 21294 (tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Cc1), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cc121),
NC 23856(tarla T16, parcela Cc121), insotit de Referatul de Aprobare nr.885/27.03.2024, de Raportul
de specialitate nr. 888/27.03.2024, de Avizul Consiliului Judetean Prahova nr.006/ 20.03.2024 si de
Punctul de vedere favorabil nr.3/17.01.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova, pind la data de 08.04.2024 precizatd in anuntul public nr.
895/27.03.2024, nu s-au primit in scris (pe e-mail, fax sau prin registraturd) propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare din partea cetdtenilor sau a altor asociatii legal constituite.

Nu s-a cerut, de asemenea, Tn scris de citre o asociatie legal constituit sau de citre o altd autoritate
publicd, organizarea unei intalniri Tn care sa se dezbatd public proiectul de act normativ.

AICIPACUMXN

PRIMARIA SINAIA

B-dul Carol | nr.47; Tel. 0244/311.788; Fax. 0244/314.509;
e-mail: contact@primaria-sinaia.ro
Www.primaria-sinaia.ro






Proiectul de hotarare a fost adus la cunostinta publicului cel putin 30 de zile lucritoare, respectiv din
data de 27.03.2024 pdnd pe 14.05.2024, conform articolului 7, alineatul 2 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata si poate fi supus spre aprobare
Consiliului Local al orasului Sinaia.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu dispozitiile privind participarea la procesul de
elaborare a actelor normative din cadrul Sectiunii 1 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta

decizionald Tn administratia public3, republicats.

Precizdm c3 Tn baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Cristina Gheaus

Rmentru relatia

cu societatea civila

AICI*ACU/MX\

PRIMARIA SINAIA

B-dul Carol | nr.47; Tel. 0244/311,788; Fax. 0244/314.509;
e-mail: contact@primaria-sinaia.ro
WWwW.primaria-sinaia.ro
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Nr. inreg.1096/12.04.2024

RAPORT INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind documentatia Plan Urbanistic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE
SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM
DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL
(nr. cadastral 21294)” generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioara
telegondola, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl23, Cel24), NC 23857 (tarla T16, parcela Ccl21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla
T16, parcela Ce121), NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cel121),
NC 23856(tarla T16, parcela Ccl121) ;

In conformitate cu art.36 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile §i completdrile ulterioare, Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltédrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ¢ Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se Intocmeste raportul informarii si consultarii publicului
privind Plan Urbanistic Zonal- Extindere intravilan, stabilire zone si subzone functionale “IS” SI “CC”,
stabilire indicatori de urbanism, regim de findl{ime - in vederea construirii: 1. parcare publici
supraetajatd cu spatii comerciale; 2. construire hotel (nr. cadastral 25549); 3. construire hotel (nr.
cadastral 21294)” generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioara
telegondola, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl123, Cel24), NC 23857 (tarla T16, parcela Ccl21), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla
T16, parcela Ccl121), NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Cel), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cc121),
NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) ;

Informarea si consultarea publicé s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de elaborare sau
revizuirea a planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului :
-  Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare a documentatiei ;
- Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare ;
- Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionald ;

In data de, 13.03.2024 a fost continuatd informarea si consultarea publicd (anunt nr. 711/13.03.2024).
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Amplasament : Terenul studiat in suprafata totala de 29863,40 este situat partial in intravilan (s=
12009 mp) , partial in extravilan (S=17854,40 mp), partial in zona de protectie fatd de retele magistrale
si in perimetrul Parcului Natural Bucegi, in zond de dezvoltare durabild conform planului de
management al Parcului Natural Bucegi si zona cu valoare peisagisticd deosebitd Z2.

Adresa imobilului : Orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondola, tarla T16,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl24), NC
23857(tarla T16, parcela Ccl121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Ccl21),
NC 21294(tarla T16, parcela Ccl122), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl121/1), NC 24817(tarla T31,
parcela Cel), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl21), NC 23856(tarla
T16, parcela Ccl21) ;

Initiator : Orasul Sinaia

Proiectant : S.C. Greenwood Tech GWT SR.L.

Persoana responsabild din partea proiectatului pentru informarea $i consultarea publicului — urbanist
Mircea Athanasiu .

Persoanele responsabile pentru informarea si consultarea publicului din partea Primariei oras Sinaia-
Serviciul Urbanism si Cadastru - Arhitect sef, Mihaiela Gherasim;

Informarea gi consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

In data de, 05.07.2022 a fost anuntatd intentia de elaborare a documentatiei de urbanism anterior
mentionatd(anunt pe site-ul primariei).

Documente eliberate de Primaéria Orasului Sinaia :

- Certificat de urbanism nr.77/25.03.2021 cu valabilitate de 36 luni de la data emiterii (25.03.2024);

- Certificat de urbanism nr.96/22.03.2024 cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii (22.03.2026;

Prin HCL nr. 219/22.12.2020 s-a aprobat elaborarea documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament local urbanism(RLU) aferent, pentru terenul situat in orasul Sinaia,_zona
statie inferioard telegondold, Aleea Telegondolei nr.2, T16, P122, P121, suprafatd studiatd = 29863.4
mp, conform art.47 si art.47' din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prin PUG si RLU ale localitatii —documentatii aprobate se recomanda elaborarea de PUZ/PUD pentru
zona cu valoare peisagisticd deosebitd “ Z2” 1in care este situat imobilul. Pentru stabilirea unor valori
cat mai reale de POT si CUT este indicat sa se intocmeasca PUZ pentru UTR-uri sau subdiviziuni de
UTR clasificate ca zone Z.2. .

Conform art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,, Planul urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.”

Pentru avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal — extindere intravilan(S=17854,40 mp), stabilire
zone si subzone functionale “ IS si “CC” , stabilire indicatori de urbanism si regim de niltime in
vederea construirii : 1.parcare publicd supraetajatd cu spatii comerciale;2.construire hotel-nr.cadastral
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21317.3. construire hotel —nr.cadastral 21294;(S studiatd =29863,40 mp ), prin certificatele de urbanism
emise s-a solicitat Intocmirea urmatoarelor studii de specialitate si obtinerea de avize si acorduri:

Studii de specialitate
- Studiu geotehnic — verificat Af;
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera;
- Studiu peisagistic ;
- Suport topografic avizat OCPI Prahova;
- Desfasurdri stradale ;
Utilitdti urbane :
- alimentare cu apd,canalizare;
- alimentare cu energie electricd;
- alimentare cu gaze naturale ;
- telefonie;
- transport urban
Alte avize, acorduri :
- Aviz Consiliul Judetea Prahova conform anexa 1 la legea 350/2001;
- Punct de Vedere CTATU Prahova;
- Aviz Politia Statiunii Sinaia —circulatie rutiera;
- Aviz S.C.Transgaz Medias —Regionala Brasov ;
- Acord Administrator Domeniu Schiabil — S.C.Transport Urban Sinaia S.R.L.
- Aviz securitate la incendiu;
- Aviz sdndtatea populatiei ;
- Punctul de vedere / Actul administrativ al Autoritatii Competente petru Protectia Mediului;
- Decizie scoatere definitiva din fondul forestier conform legislatiei In vigoare ;

La data afisarii (13.03.2024) documentafiei de urbanism pe site-ul institutiei pentru informare si
consultare publicé, beneficiarul a obtinut si prezentat urmatoarele studii, avize i acorduri solicitate prin
certificatul de urbanism nr.77/25.03.2021

Utilititi urbane :

-alimentare cu apa,canalizare -aviz nr.7/29.09.2022;74/19.12.2023;

-alimentare cu energie electrica- nr,161523/22.07.2021;

-alimentare cu gaze naturale — nr,17486-317.926.355/30.09.2022

-telefonie- nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/1484 din 28.06.2021

Altele :

-Adresa nr.311724/04.07.2021- Politia Statiunii Sinaia;

-Notificare nr. 299/09.07.2021- Directia de Sanatate Publicd Prahova ;

-Aviz nr.6/26.05.2022 —Garda Forestiera Ploiesti ;

-Hotarare nr. 1470/14.12.2022 privind aprobarea scoaterii definitive din fondul forestier national , cu
compensare, a terenului Tn suprafati de 0,9973 ha, In vederea realizérii obiectivului “Amenajare parcare
aferentd domeniului schiabil al orasului Sinaia —zona telegondola ™ ;

-Aviz Unic nr. 2749 din 08.12.2022 emis de Comisia tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
a Judetului Prahova;

-Aviz nr.88098/2405/08.11.2022 - S.C.Transgaz Medias —Regionala Brasov ;

-Aviz nr.96830/2844/19.12.2023 - S.C.Transgaz Medias —Regionala Brasov
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-Aviz nr.704/22.06.2021 - Acord Administrator Domeniu Schiabil — S.C.Transport Urban Sinaia
S.R.L.

- Adresa nr.4015397/06.07.2021 Inspectoratul pentru situatii de urgenta “Serban Cantacuzino * al
judetului Prahova;

-Decizie nr.70/11825/11.07.2022 — Agentia pentru protectia mediului Prahova;

-Aviz nr.24/14.06.2022 Regia Nationala a Padurilor-Romsilva —Administratia Parcului Natural Bucegi
Studii de specialitate:

-Studiu Geotehnic Intocmit de S.C.Geovisions S.R.L.;

-Studiu Peisaj intocmit de S.C.Landscape Tribe Urban Studio S.R.L.;

-Studiu Circulatie Intocmit de S.C.GWT Arhitecture Urban Planning Consultancy S.R.L.;

-Suport topografic intocmit de Nistor Robert Constantin, avizat OCPI Prahova, proces verbal de
receptie nr.3614/05.07.2022 ;

A.Datele privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul :

1.a) anunf pe site-ul primériei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd : contact@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 05.07.2022 ;

Publicul a fost invitat sd consulte documentele privind propunerile preliminare ale P.U.Z.-* extindere
intravilan(S=17854,40 mp), stabilire zone si subzone functionale “ IS” si “CC” , stabilire indicatori de
urbanism si regim de inaltime In vederea construirii : l.parcare publicd supraetajatd cu spatii
comerciale;2.construire hotel-nr.cadastral 21317.3. construire hotel —nr.cadastral 21294;(S studiata
=29863,40 mp ), Orasul Sinaia, Aleea Telegondolei nr.2, zona statie inferioara telegondola, NC 21317(
tarla T16, parcela Cc121),NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 23798(tarla T16, parcela Cc121),
NC 23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC 21315(tarla T16, parcela Ccl21), NC 23856(tarla T16,
parcela Ccl21), NC 24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl21/1), NC
23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl124), NC 24747(tarla - , parcela Dr-), NC 24786(tarla - , parcela
Dr-), NC 25364(tarla - , parcela Dr-/ Aleea Telegondolei), tarla T16, parcela P122, P121 * si sa
transmitd observatii i propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul Primariei orag Sinaia —
Serviciul Urbanism si Cadastru, in perioada 05.07.2022 — 29.07.2022 pe e-mail : contact@primaria-
sinaia.ro sau la registratura institutiei .

b)afisare documentatie pe site-ul primdriei in data de 05.07.2022 .

2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ:

Nu au fost formulate notificéri, deoarece parcelele vecine cu laturile celei care a generat PUZ, sunt
parcele proprietatea Orasului Sinaia .

3). Nr.persoanelor care au participat la acest proces:

In perioada anuntata, nu a fost Tnregistrata nici-o observatie sau propunere cu privire la intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal anterior mentionat .

A fost incheiat raportul nr.1546/17.08.2022 privind informarea si consultarea publicului -preliminar.

1.1.a) anunt pe site-ul primdriei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd: contact@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 13.01.2023 ;

Publicul a fost invitat sa consulte documentele privind propunerile preliminare ale P.U.Z.-* extindere
intravilan(S=17854,40 mp), stabilire zone si subzone functionale “ IS” si “CC” , stabilire indicatori de
urbanism si regim de Indlfime In vederea construirii : l.parcare publicd supraetajatd cu spatii
comerciale;2.construire hotel-nr.cadastral 21317.3. construire hotel —nr.cadastral 21294;(S studiata
=29863.40 mp ), Orasul Sinaia, Aleea Telegondolei nr.2, zona statie inferioara telegondold, NC 21317(
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tarla T16, parcela Cc121),NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 23798(tarla T16, parcela Cel21),
NC 23857(tarla T16, parcela Ccl21), NC 21315(tarla T16, parcela Ccl21), NC 23856(tarla T16,
parcela Ccl21), NC 24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl21/1), NC
23403(tarla T16, parcela Ccl123, Ccl24), NC 24747(tarla - , parcela Dr-), NC 24786(tarla - , parcela
Dr-), NC 25364(tarla - , parcela Dr-/ Aleea Telegondolei), tarla T16, parcela P122, P121 “ si sa
transmitd observatii si propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul Primériei oras Sinaia —
Serviciul Urbanism si Cadastru, in perioada 13.01.2023 — 07.02.2023 pe e-mail : contact(@primaria-
sinaia.ro sau la registratura institutiei .

b)afisare documentatie pe site-ul primaériei in data de 13.01.2023 .

2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ:

Nu au fost formulate notificdri, deoarece parcelele vecine cu laturile celei care a generat PUZ, sunt
parcele proprietatea Orasului Sinaia .

3). Nr.persoanelor care au participat la acest proces:

In perioada anuntatd, nu a fost Inregistrata nici-o observatie sau propunere cu privire la intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal anterior mentionat .

A fost incheiat raportul nr.455/13.02.2023 privind informarea si consultarea publicului -preliminar.

1.1.b) anunt pe site-ul primériei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd: contact@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 13.03.2024 ;

Publicul a fost invitat sd consulte propunerile ce vor fi supuse procesului de avizare a P.U.7Z.-“
EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”,
STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA
CONSTRUIRIL: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)”
generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondola, tarla T16,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Ccl124), NC
23857(tarla T16, parcela Ccl121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Ccl21),
NC 21294(tarla T16, parcela Ccl122), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl121/1), NC 24817(tarla T31,
parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Ccl121), NC 23856(tarla
T16, parcela Ccl21) si sd transmitd observatii si propuneri asupra acestor documente disponibile la
sediul Primériei oras Sinaia — Serviciul Urbanism si Cadastru, in perioada 13.03.2024 — 06.04.2024 pe
e-mail : contact@primaria- sinaia.ro sau la registratura institutiei .

b)afisare documentatie pe site-ul primariei n data de13.03.2024 .

2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ:

Nu au fost formulate notificdri, deoarece parcelele vecine cu laturile celei care a generat PUZ, sunt
parcele proprietatea Orasului Sinaia .

3). Nr.persoanelor care au participat la acest proces:

In perioada anuntatd, nu a fost Tnregistratd nici-o observatie sau propunere cu privire la intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal anterior mentionat .

B.Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare inclusiv :

1. Modul in care s-au rezolvat problemele, observatiile $i rezervele exprimate de public :

- nu au fost Tnregistrate observatii /opinii sau rezerve din partea publicului cu privire la PUZ .
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul documentatiei PUZ nu poate sau nu e dispus s le
rezvolve, impreund cu motivafia acestui lucru :- nu este cazul

3.Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- nu au fost inregistrate.

In perioada procesului de informare si consultare publica au mai fost obtinute urmatoarele :
- aviznr.006/20.03.2024 emis de Consiliul Judetean Prahova ;
- aviznr. 73/20.03.2024 emis de Ministerul Economiei , Antreprenoristului si Turismului;
- adresa nr.DGEICPSC/20337/03.2024 emisa de Ministerul Mediului,Apelor si Padurilor ;
- adresa nr.1950/21.03.2024 emisa de Ministerul Culturii .

Mihaiela Ghe %}ir Maria&d}rin
ot

Arhitect Sef Inspectot

[
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA
ARHITECT SEF

Nr.848 din 25.03.2024

Ca urmare a cererii inregistrata sub nr. 7547/22.03.2024 la Primaria oras Sinaia prin care
proiectantul Tnainteaza documentatia de urbanism initiata de ORASUL SINAIA- PUZ PENTRU
EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE IS SI CC, STABILIRE INDICATORI DE
URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral
21294)” , avizele , acordurile , studiile solicitate prin certificatul de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completarile ulterioare,

se emite :

AVIZ
Nr. 848 din 25.03.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE S$I SUBZONE
FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - N
VEDEREA CONSTRUIRIl: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)"” generat
de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioara telegondola, tarla T16,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela Cc123, Cc124), NC
23857(tarla T16, parcela Ccl121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela
Cc121), NC 21294(tarla T16, parcela Ccl122), NC 22938(tarla T16, parcela Ccl121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela
Cc121), NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) ;

Initiator : ORASUL SINAIA;
Proiectant : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb.dpl. Mircea Radu Atanasiu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism , in suprafata totala de 29.863,40 mp este amplasat
in orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioara telegondola, tarla T16, parcela P122,
P121, NC24786, NC 23403, NC 23857, NC24747,NC 23798, NC 21294, NC 22938, NC 24817, NC
25364, NC 25549, NC 23856.

Parcela cu numarul cadastral 25549 are urmatoarele vecinatati:
e NORD - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)
e SUD - Propr. Oras Sinaia (Partie)
e [EST- NC23856
e VEST - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)
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Parcela cu numarul cadastral 23857 are urmatoarele vecinatati:

NORD - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)
SUD - Propr. Oras Sinaia (Partie)

EST - NC25364

VEST - NC25549

Parcela cu numarul cadastral 23856 are urmadtoarele vecinatati:

[ ]

NORD - NC23857, NC25549

SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)
EST - NC23798

VEST - NC25549

Parcela cu numarul cadastral 24786 are urmatoarele vecinatati:

NORD - NC23512

SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)
EST - NC23403, NC24747

VEST - NC25549

Parcela cu numarul cadastral 21294 are urmatoarele vecinatati:

NORD - NC22938, Propr. Oras Sinaia (Padure)
SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)

EST - NC24817

VEST - Propr. Oras Sinaia (Padure)

Parcela cu numarul cadastral 22938 are urmatoarele vecinatati:

NORD - NC25364

SUD - NC21294, Propr. Oras Sinaia (Padure)
EST - NC24817

VEST - NC23798, NC23857

Parcela cu numarul cadastral 23798 are urmatoarele vecinatati:

NORD - NC23856

SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)

EST - Propr. Oras Sinaia (Padure)
VEST - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)

Parcela cu numarul cadastral 24817 are urmatoarele vecinatati:

NORD - NC22938

SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)
EST - NC21294

VEST - NC24786
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