
PRoTECT DE HorARAnp

Nr. inreg. 78 I A4.07.2024

privind vanzarea prin ricita[ie pubricd a terenuruiin suprafald de 36 mp, situat in Srnaia,
Fdt. Padina nr. 1, lot 3

Consiliul Local al orasujuj Sinaia, judetul prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatur de aprobare nr. 1941r04.07.2024 intocmit de David Remus, popa
Gheorghe, lstrate ruriana, constantin Marcocr, cdrin Miros, consrrieii r-ocai, 

"prin 
.ur"propun v6nzarea prin licitatre publici a terenulur in suprafatd de 36 mp, situat in sinaia,Fdt. Padina nr. 1, lot 3;

- Raportul de specialitate a servrciului Urbanism gi cadastru nr. 1g42104.07 .2024.,- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local.
in conformitate cu:
- prevederire art.363 din ordonanla de Urgenld nr.57r2o1g privind codur

Ad m in istrativ;
- prevederire art. 129;.arin (1), arin. (2), rit. c) 9i arin. (6), rit. b) coroborat cu art.'139.arin (2) gi art 196, arin. (1), rit. a) din 6rdonan{a de UrgenlE nr.5712019 privindCodul Administrativ;

HOTARA$TE:

ART'1' - Aproba studlul de-oportunitate privind vanzarea prin Iicitafie publicd a terenului insuprafat; de 36 mp, situat in Sinaia, Fdt. padina nr. t, toi s, conrorm ,r"r"ir,'care faceparte integranti din prezenta hotd16re.

ART.2. - Aprobd vanzarea prin ricita{ie pubricd a terenurui in suprafald de 36 mp, situat inSinaia, Fdt. Padina nr. 1, lot 3, conform planului de situa{re din anexa 5.

ART'3' - Aprobd documentatia pentru ricitalie conform anexeror 1,2,3,4,5,6,2,8, parreintegrantd din prezenta hotarare.

lRT.4. - Pretul de fornire a ricita[iei este de ./lQ. uurot-p, ra care se adaugi rVA, inbaza raportului de evaruare nr. 12058/1 3.05 .2024,, anexar ra prezenta hotd16re

ART.5. - Plata se face integrar pani Ia data semnirir contracturui de vanzare-cumparare.

ART.6. - contractur de v6nzare-cumpdrare se va inchera in termen maxim de 6 runi de radata adjudecirii terenului prin licita{ie publici.

ART'7' - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractulde vSnzare-cumpdrare in fata notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA

PH.NR.6



PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - C6gtigiitorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciard, precum 9i pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indep nire de Serviciul Urbanism gi
Cadastru gi Serviciul Buget 9i Resurse Umane.

ART.10. - Prezenla hoterare va fi comunicate de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ sj Administratie Publicd, cdtre: prefectul
Judetului Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism si CaOastru Serviciul
Buget si Resurse Umane.

S ina ia, 2024

tNtTrATORt,
Consilieri Loca li,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE

ISTRATE

til'

CONSTANTIN



RoMANIA
.lUI)lr'ltlL PRAHOVA
oRA$r.r. srNA.tA
Nr. inreg. l91l 101.01 .2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind vanzarea prin licitalie publici a terenului in suprafa(i
de 36 mp, situat in Sinaia, Fdt. Padina nr. l, lot 3, conform art,363 din Ordonan(a de
urgenfi nr. 5712019 privind Codul atlministrativ.

Prom<rvarea lrroiectului de hotiriirc are la lrazir celerea nr. 99041 | 6.04 .20221 a d-nci Popa
Marocla. prin care solicill cumpilareti tercnului situat in Sinaia. Fdt. Padina nr. 1. lot 3" i1
suplafa{i de 36 mp. apar'linind donteniului privat al oraEiului Sinaia.

Propunom vinzarea plin licitalio publici a tcrcnului in suplalaqi de 36 urp. situat in Sinaia.
Fdt. I']adina nr. 1. lo1 3.

DAVID REMIJS

Consilieri Locali.

POPA GIIEORCiHE ...

ISTRATE IULIANA......

CONSTANTIN MA

CALIN MILOS.......



C[tre: Consiliul Local al oraqului Sinaia Nr. inreg. 1942 I 04.07 .2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Lllbanism si Cadastr.u

plivind vAnzarea prin licitalie publica a terenului in suprata{I de 36 mp, situat in
Sinaia, fdt. Padina nr. 1, lot 3, conform ar1. 363 din Ordonan{a de urgen{d nr.

51 12019 privind Codul administrativ

Ilrmare a cererii d-nei I)opa Marcela. inregistratd cu nr. 99021/1(;.04.2024. ;rrin cule
solicitti cumpdrarca tct'enului tlin Sinaia. Fdt. Padina nr. l. lot 3. in supralata de 36 mp. pentru
inlregirc proprietate.

'lereni:l clin Sinaia, fdt. I,adina nr'. 1. lo1 3. in suprala!ir dc 36 ntp. aparline domoniului
privat al olagului Sinaia qi se allI in intravilanul orasului Sinaia. in tlTR 2l - zona loouille si
Iirnctiuni complcmenlare.

Tcrcnul siluat in Sinaia, fdt. Padina nr. 1.lot 3. in suprala(ir dc 36 mp. lace parte din
donrerriul privat al orasului Sinaia. oonlbrrn HCI.52120.05.2024.

Din evidentclc Primariei orasului Sinaia rezulta oi terenul din Sinaia. Fdt. Padina nr.. l.
lo1 3, in supraf'atd de 3(r mp. nu cste revenclicat.

Cor.rlbrm art. 42 din I-egea l0/2001 terenul din Sinaia, Idt. padi,a nr. I. lot 3. in
suprala{i de 36 mp, se poale vincle.

Tcrenul in suplalald de 36 n-rp. situat in Sinaia" I,dt. Padina nr. l. lot 3. prin lbrnid.
dimensiuni. supralhlI. con.lbrm llG nr. -525/1996 pentm aplobarca Regularlentului Cicneral de
L.lrbanisnt si conlbrm Regulametitului l,ocal de Urbanism, nu cste un lot r:onstruibil si nu poate
1l firlosit in mod independent.

Men{iondm ci prc(ul evaluat pcntru teren oste de 30 EURO/mp. la care sc adar:gl TVA,
pre( stabilit cottlornt Raportului de evaluare intocmit dc Evaluator Imobiliar Autorizlt ing.
MArza Nectrlai. inregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 12058/13.05.2024. Valoarca de
invenltrr a imobilului estc de 30 Et-iRO/nip. Conlilr.r ar1. 363" al. (6) din Ordonan{a de urgcn{I
lnr.5712019 privind codul adrninistrativ. prelul minim dc vdnzare. care va fl aprobat prin
ltoti'irile a Consiliului Local Sinaia. r,a fi r,aloarea oea mai mare dinlrc prelul dc pialir
deterr.r.rinat prin raport de evaluale qi valoarca de ir.rvcntar a intobilului.

Jindnd cont dc ccle de mai sus qi de avizul lavorabil al Comisici dc lJrbanism. supuncnr
aproblrii Consiliului Local Sinaia vAnzarca prin licitalie publiod a terenului situat in Sinaia,
Fdt. Padina nr. l. lot 3. in supralald dc 36 mp. din domeniul privat al oraqului Sinaia, oonfbrm
art. 363 din Ordonan(a dc urgenld nr. 5712019 privind Codul adminisrraliv.

MIIIAIELA

Arhitect



dANEXA 1

la HCL Sinaia nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Fdt. Padina nr. 1, lot 3

t2024

cap. r. oBTECTUL VANZARil

1.1. Terenul care urmeazd a fi vAndut se aflS situat in intravilanului orasului Sinaia
Fdt. Padina nr 1, lot 3
Terenul are acces din Fdt. Padina.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia si are o suprafati de 36 mp.

-Terenul 
are categoria de curlr-constructii.

cap. il. MoTrvATtA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarca
terenului, sunt urmetoarele:
2.1 Prevederile ad. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor
adm in istrativ{eritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vandut la cererea d-nei Popa Marcela.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 30 EURO/mp, pret stabilit conform

^Raportului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai,
inregistrat la Primaria oragului Sinaia cu nr. 12058113.05 2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 30 EURO/mp
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanla de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, prelul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotdrAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de piatd determinat prin
raport de evaluare 9i valoarea de inventar a imobilului,
3.2. Plata vlnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractulur de vAnzare.

cap. rv. MoDALTTATEA DE ATR|BUtRE A VANZARil
4.1 Procedura de vdnzare propusi este vanzare prin licita{ie publicd, conform art.
334-346 9i ad. 363 drn cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocmit,
VOICU ILI or Urbanism



1.

REGULAMENTUL

privind venzarea prin licitatie publice a terenului in suprafald de 36 mp, din sinaia, Fdt.
Padina nr. 1, lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2024 a primarului
oragului sinaia funclioneaz5 valabil in prezenla tuturor membrilor sEi gi adopt5
decizii valabile cu votul majoritdtii membrilor,

HotdrSrile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitalie gi pentru
ofertanti.

Licitatia se desfagoarE in doub faze:
- in prima fazi se verific5 indeplinirea de c5tre ofertanli a criteriilor

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la Hot5rArea
/) a) t.

- in faza a douE a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceast5 a doua fazE a licitaliei se deschide oferta financiari, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

Licitatia publici se desfEgoar5 numai dacS sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. in cazul in care la daia organiz;rii licltagiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitatiei. Dacd nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, daci se oferE prelul minim al v6nz5rii, chiar
daci existS un singur ofertant, care trebuie s5 participe la licitalie, 9i bineingeles
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilitate.

Comisia de licitatie adjudecE licitalia publicE deschisS.

Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea prelului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ..,...... EURO/mp.

Anexa 2 la
H.C.L. Sina ia nr...,..../2024

PREgEDINTE DE $EDINTA,

2.

J.

de
n r.

4.

5.

6.



Anexa 3 la
HCL Sinaia nr. .......2024

IN ST RU CTI U N I PE NT RU O F E RTANTI
de organizare gi desfSgurare a licitaIiei publice

deschise pentru vAnzarea terenului in suprafa!5 de 36 mp, din Sinaia, Fdt. Padina nr. 1,
lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertan!ii interesati sE participe la licita!ia publicE pentru v6nzarea terenului in
suprafa!5 de 36 mp, din Sinaia, Fdt. Padlna nr. 1, lot 3, vor depune la sediul primiriei
oragului Sinaia, bd. Carol i, nr.47, Birou RegistraturS, p6nd la data de ............2024t
ora 09.OO, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitalia publici va avea loc in data de ...............2O24, ora la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberb de
c5tre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfSgoarE in doud faze. in prima faz5 se verific5 documentele
doveditoare ale incadririi in criteriile stabilite prin Hot5r5rea Consiliului local Sinaia.
Ofertanlii declarati admigi in prlma faz5, participi la faza a doud in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Terenul in suprafatS de 36 mp, situat in Sinaia, Fdt. Padina nr. 1, lot 3, prin form5,
dimensiuni, suprafa!5, conform HG nr. 525l1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si conform Regulamentului Local de Urbanism, nu este un lot
construibil gi nu poate fi folosit in mod lndependent.

Criterii de eligibilitate:
La licita!ie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ u rm5toarele conditii:
1. Sd detinE certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Sb prezinte certificat fiscal in termen de la Prim5ria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, prlvind indeplinirea obligatiilor de plat5 cbtre bugetul local, din care sE rezulte
cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. SE prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia FlnanciarE de pe
raza orasului in care figureazb cd nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, fallment sau
lichidare (pentru persoane j urldice).

5. Nu are dreptul sE participe la licita!ie persoana care a fost desemnatl
c6gtig5toare Ia o licltalie public5 anterioar5 privind bunurile statulul sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
pretul, din culpd proprie. Restriclia opereaz5 pentru o durati de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept caStigEtoare la licita!ie (declaratie pe proprie
rEspundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupS cum urmeazS:

- olicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la llcitalie in valoare de ,......
EURO, egald cu 1Oolo din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).



3. Dovada achitSrii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se va
restitui).

4, Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe
Impozite privind indeplinirea obllgatiilor de plati cEtre bugetul local
original), din care sE rezulte c5 nu figureaz5 cu datorii la bugetul local
orasului Sina ia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza Orasului in
care figureazi cd nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. 9opie BI / CI persoani fizicE si/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participd alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
B. Declaratie pe propria respundere menlionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fErS ingrogSrl, gters5turi sau modificiri (anexele 7 si 8).
10.Dovada ci detine o proprietate invecinati pe o laturi cu terenul licitat.

IL Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ,,,,.,
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al v6nz5rii,

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la llcitatie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu l).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registruiui Comerfului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerli ofertei,
5. Certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obligaIiilor de plati c5tre bugetul local (in
original), din care sE rezulte c5 nu flgureazE cu datorii la bugetul local al
orasului Sina ia.

6. Certlficat fiscal eliberat de Administra[ia FinanciarS de pe raza Orasului in
care figureaz5 c; nu are datorii la bugetul de stat (in origlnal).

7. 9opie BI / CI persoani fizicb sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialE pentru cazurile in care la licltalie participb alte

persoane decAt titularii inscrigi (in original).
9, Declaratie pe propria rEspundere mentionat; la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10.Fi95 cu informalii prlvind ofertantul gi o declaralie de participare, semnati de

ofertant, fSrd ingrogEri, gterseturi sau modificiri (anexele 7 9i 8)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unicE la 37.12,2023 (dupd caz).
12.Dovada cE define o proprletate invecinat5 pe o laturS cu terenul licitat.

Plicul exterior va contine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depus5 oferta pentru terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de ofertl
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primbriei Slnaia, pana LA
DATA ..................,2024, ora 09,0O.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU V4NZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA...............2024, ora................

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa gl specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

9i
(ln

al



DupS depunerea ofertei, care va fi sigilat5, nu se mai accepti completdri la
documentele acestela.
oferta_nIii voT avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. Comisia de licita[ie verificS, in prima faz6, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic5 ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licita!ie.
I.4. Licitatia se desfSgoard sub formi de Iicita[ie publicd deschisd cu stiigare la care
participS ofertan!ii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin stri!are liberd.
Hotdriirea comisiei de licitalie inscrisS in piocesul verbal privind adjud6carea este
definitivE.
I.5. Pe baza hot5r5rii comisiei de licitalie se comunic5 ofertantului cagtigEtor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie s5 se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 di.n ouc s7/20t9 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6 luni de
la data adj udecErii.

in legatur5 cu oferta se precizeazS urmdtoarele:

' ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentaliei de atribu ire.. Ofertele 9i documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6nE. Oferta trebuie sa fie fermS;

' Organizatorul licita!iei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
instructiuni;

' Depunerea ofertei reprezinti manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de vanzare a terenului in condifiile precizate in caietul de sarcini;

' Revocarea ofertei de citre ofertant, dupE deschiderea ei 9i dupd adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garan!iei de participare.

' Ofe"rta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceastE durat5 in declaratia de participare la licitafie 9i in oferti.

' Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desfEsuririi llcitatiei.
' In cazul in care la data organiz5rii licitatiel nu sunt minim 2 (doi) oiertanli eliglbili,

se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen ai licitagiei. Dacd n-ici la
republicarea anunfului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudlcarea se face,
dac5 se ofer5 pre[ul minim al v5nzdrii, chiar dacS exiitd un singur ofertant caretrebuie sE participe la licitafie, 9i bineinleles cu indeplinire"a condiliilor de
ellgibilitate.

L6. Nu se pot inscrie la licitalie:
' persoanele juridice sau fizice care au fost desemnat; cdgtigEtoare la o licitatie

public5 anterioari privind bunurile statului sau ale ,nitEgito1. administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a pl5tit prelul, din
culpE proprie. Restriclia opereaz5 pentru o durat5 de 3 ani, calcuiati de la
desemnarea persoanei respective drept cagtigbtoare la licitalle;

' persoanele juridice sau fizice caTe au debite fal5 de bug-etul local sau fat5 de
bugetul de stat;

II. GARANTII

in vederea particip5rii la licitalie ofertan!ii sunt obliga!i sE depun5 la organizator
garantia de pa rticipa re.



ofertantilor necagtigEtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec5rii.

Garan[ia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
' dacE ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
' in cazul ofertantului declarat c6gtigEtor dac5 acesta nu se prezintd la dataprevizutE de comisia de Iicitalie pentru perfectarea contractului sau refuzd

incheierea co ntra ctu lu..
Garantia de participare se depune la Casieria PrlmEriei oragului Sinaia sau prin ordin
de plat5 la Trezoreria Busteni.

P:nlru:a licitatia s; fie validatt pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
otertanti. In cazul in care la data organizarii licita!iei nu se prezinti minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, daci se oferi pre!ul minim al v6nzErii, chiar dacE 

"existl 
un

singur ofertant, care trebuie s5 participe la licitatie, 9i binein[eles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

in cazul in care ofertantul _declarat c6gtigitor nu se prezintE la data previzut5 de
comisia de licitatie pentru incheierea contractului de v5nzare sau refuzd incheierea
contractului, procedura de Iicita!ie se anuleazS, ofertantul declarat c6gtigEtor pierde
garantia de participare la licita!ie, iar autoritatea contractantE reia-piocedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate p5str6ndu-9i valabilitatea,

fiI. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp,
Ca5tlgStorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la de!in;torii de utilit5!i, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9iinscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 4la
HCL Sina ia nr. .......12024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfdgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 36 mp, din Sinaia, Fdt. padina nr.

1, lot 3, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I, OBTECTUL ViNZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Fdt. Padina nr. 1, lot 3, CONFORM PLANULUI
DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5 de 36 mp gi are acces din Fdt. padina.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparline domenlulul privat al
oragului Sina ia.

LucrSrile de racordare la relelele de utilitSli cad in rispunderea cagtlgStorului licitaliei
caTe va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II, ELEMENTE DE PRET
II.1, Pretul minim al v6nz5rii pentru terenul situat in Sinaia, Fdt, padina nr. 1, lot 3,
este de .......... EURO/mp., echlvalent in lel/mp., fdr5 TVA gi a fost stabilit conform
Hotd16rii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3, Pretul v6nzirii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

IL4, Plata v6nzirii se va face integral la data semnErii contractului.

rr L SoLUTIONA REA LIl't Gr I LOR
Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre pdrlile contractante sunt de competenta
insta nte lo r judecEtoregti.

IV, DISPOZITII T'INALE
IV.1. Ofertantii declarati admigi in urma verificlrii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitaliei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatoririle p5rlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vdnzare.

IV.3. DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi!ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat 9i a autoriza!iel de construire ellberatS de
Serviciului urbanism si cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr, 50/1991, republicatS, cu modificErile si complet5rile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea 9i funclionarea investiliei il
privesc pe cu m pE r5tor.

IV.5. Toate lucrErile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi
obtinerea avizelor de la de!inEtorii de utilitSti privesc pe cumpirEtor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documenta!iile se pun la dispozi!ia solicitan!ilor,
contra cost, pretul fiind de 300 lel.

PRI 5l r)tN tt DI- st Dr\ lA



CONTRACTUL - CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR.47,, telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentata prin func{ia ,,............,,, in calitate de vanzator, pe de o parte,

9i

a) In cazul oersoanelor fizice:

;;;;;;;;;;; :J: :T]::I]:: .:
cumparator, pe de ahe parte.

b) ln cazul pqsOalelaqiuidice

telefon/fax

scdiul telefbn/l'ax

....., numar de inmatriculare cod fiscal , reprezentatd prin

funcjia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SlNAlA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Fdt. Padina nr. l, lot 3, judetul

Prahova, in suprafata de 36 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ..............,

si evidentiat in CF sub numarul

Art.2. vanzarca de fata se face in baza HCL nr,,........,,................ privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numaru1...........,..,,.,.. din ..............

Art.3. Pretultotal adjudecat este de ......,........ pentru intreaga suprafata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata...,,...... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoatea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris,

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator.
UAT- ORAS SINAIA"

elibcrat/a de ......in calitate de

Cunrparator,
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-3ll 044; MOB. 07 23-381929
Cod fi scal 21020299 101.01.2007

PROPRIETAR:

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Fundatura Padina nr.l ; Iot 3

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
,,,,. )Zo{3 o^,o :!5. MAl,20?-(



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI ST A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

'ferenul , in suprafata de 36,00 mp. ce face obiectur evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL BYALUARII

E,valuarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Lotul evaluat lace parle din terenul aferent unei locuinte cumparata de chiriasi
din fondul locativ de stat . Tot la aceeasi adresa s-au rnai instrainat loturile I si
2 care faceau pafie din acelasi teren afbrent.

CAPTTOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapod este intocmit de catte ir.rg. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitirnatia nr. 13977 .

se rnentioneaza ca lucrarea de fata, anabzele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes diiect sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raporl de evaluare
Prezentul raporl de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV ,, a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat a[ orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI

lnspectia in teren a fost efectuata in data cle 09.05.2024 .



In aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in partea de sud a zonei centrale a orasului Sinaia la
intersectia dintre Strada Avram Iancu si Fundatura Padina .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma neregulata (confbrm planului de situatie anexat)
si este plat .

CAPTTOLUL 5. DESCRIf,REA SI ANALIZA PIETEI BUNULUT

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme neregulate ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rczidentiala sau comerciala.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmitladatade 11.05.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO:4,97lei

6.2.BAZA DE EVALUARE
conform standardului sEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o traruactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare pafie a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGovA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .

Legislatia folosita in evaluare :

lnforrnatii de pe piata imobiliara- (specifica) ;

Standarde de Evaluare -ANEVAR -2022 :



6,3. IP OTEZE SI COND ITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prininspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse ia dispozitie planulterenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obiinute sunt corecte si comprete .La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au infruenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fbl de informatie .orp. 

"rr""ir,"evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiiror de piata utirizeaza anariza comparativa : estimareavalorii de piata se facc prin anarizarea pietei pentru u gu.i p"up.i*utrsimilare si compararea cerei carc trebuie evaruate cu accste proprietati .Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata. a ureiproprietati imob,iare este in reratie directa cu pretur," uno" proprietaticompctitive si comparabile .
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati sitranzactii, care influenteaza varoarea.Acestea ar putea cuprinde diferentele indrept,r'ile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile siamplasamentul . caracteristicile flzice si economice , ;;ilt;;.;r-;';;;;;;;*.non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , anariza s-a facut pe bazadateror si informatiirorrezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care aucaracteristici asemanatoare .
In zona invecinata au ibst instrainate terenuri ( cu acelasi statut.iuridic ) :teren B-dul Republicii nr.g s_a insttainat cu 35euro/mp- teren B-dul Republicii nr.10 s_a instrainat cu 30euio/rnp.- Loturile 1si2 - Fundatura pa<Iina nr.l s_au instrainat 

"u 
30"uro/mp.

Avand in vedere faptur ca terenur ce face obiectur evaruarii se afla inaceeasi zona , in opinia evaluatorului valoarea .a.u_unauiu uproprietatii imobiliare este de 30euro/mp.

respectiv 149.l0lei/mp.

pentru un curs de 4,97lei/euro valabil ladata evaluarii



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORTI FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibire , terrnicile a-nalitice ,logica sirationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenurui ce fbce obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Fundatura Padina nr. 1 ; lot 3 " este :

36,00 mp. x 30euro/mp. x 4,97leilmp. = 5.3681ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Mai 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membru ANEVAR

.*, t"r,:,ro,i, t+.,i^ valabit 2024

Qtrvltli
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