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Nr. inregistrare: 110/ 14.08.2024
privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a unor terenuri

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avind in vedere:

- Procesul verbal nr. 2362 / 14.08.2024 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului
public si privat al orasului Sinaia;

- Referatul de aprobare nr. 2364 / 14.08.2024, intocmit de intocmit de Vlad Oprea — Primar;
- Raportul de specialitate nr. 2365/14.08.2024, intocmit de catre Serviciul Urbanism si
Cadastru din cadrul Primariei oragului Sinaia;

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In conformitate cu prevederile:

- art. 551 si art. 553, alin (1) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicat;

- art. 354, alin. (1) si alin. (2) si art. 357 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

- H.G. nor. 392/2020 privind aprobarea normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. g), coroborate cu art. 196, alin. (1),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Consiliul Local al oragului Sinaia
HOTARASTE:

ART.1. — Aprobi inventarierea in domeniul privat al orasului Sinaia a unor terenuri, conform
anexei parte integranta din prezenta hotérare.

ART.2. — Prevederile prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si
Cadastru si Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.3. - Prezenta hotirare va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ §i Administratie Publica, cétre: Institutia
Prefectului jud. Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul
Buget si Resurse Umane.

INITIATOR,
Primar,

VLAD OPREA

BADARAN 3030 e

GHEORGHE 23,3325



L L1 29
3 rd
3’ ) P

»*
R &
-~ K
- = ‘l‘
- R
%, P

X

CONSILIUL LOCAL SINAIA

JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE

ROMANIA

ANEXA LA HCL nr.

INVENTAR BUNURI CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL

ORASULUI SINAIA

Nr. | Codul de | Denumire Elemente de identificare Anul Valoarea Situatia
crt. | clasificare | a bunului dobéndirii de juridica
si/sau al inventar actuald
darii in (lei)
folosinta
1. 9.2.1.1.1. Teren Viarful cu Dor, nr. 6, lot 1 — 190 mp 2024 47215 Proprietate
privatd oras
Sinaia
2. 9.2.1.1.1 Teren Str. Toporasilor, fn — 2 992 mp 2024 1113 024 | Proprietate
privata oras
Sinaia
3. 9.2.1.1.1 Teren Fundatura Ciresului, nr. 2, lot 1 — 661 2024 196 714 | Proprietate
mp privata oras
Sinaia
4. 9.2.1.1.1 Teren Calea Moroieni, nr. 4, lot 2 — 47 mp 2024 13 987 Proprietate
privata orag
Sinaia

INITIATOR,
Primar,
VLAD OPREA

BADARAN G atonche
GHEORGH

Data: 2024.08.14
15:36:50 +03'00"




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg: 2362 /14.08.2024

Proces-verbal
al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si privat al orasului Sinaia,
constituiti in baza Dispozitiei nr. 116/15.03.2023 a Primarului orasului Sinaia, privind
aprobarea inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a unor terenuri:

- teren in suprafata de 190 mp, situat in Sinaia, str. Varful cu Dor, nr. 6, lot 1 — fosta proprietate a Eforiei
Spitalelor Civile nationalizata in baza Deciziei nr. 202/1948, publicatd in Monitorul Oficial nr. 27/03.02.1948
si nu a fost niciodata revendicatd pe cale judecitoreascd sau administrativd conform legilor proprietatii, teren
rezultat dupi sistematizarea strazii Pictor Luchian;

- teren in suprafati de 2 992 mp, situat in Sinaia, str. Toporasilor, fn — teren expropriat pentru cauza de
utilitate publicd, in vederea construirii unei linii de cale feratd Sinaia-Moroieni, conform Sentintei Civile nr.
327/1913 a Tribunalului Judetean Prahova. Conform evidentelor noastre investitia pentru care s-a dispus
exproprierea nu a mai fost realizatd, iar terenurile au rdmas in posesia detindtorilor pana in anul 1950, cind au
fost preluate in proprietatea statului. Imobilul nu a fost niciodatd revendicat pe cale judecatoreascd sau
administrativi conform legilor proprietitii. Precizdm faptul cd terenul mentionat nu se identifica cu terenul ce
face obiectul Notificirii 227/20.07.2001 — Ghica Monica si Tomm Valentina,

- teren in suprafati de 661 mp, situat in Sinaia, Funditura Ciresului, nr. 2, lot 1 — fosta proprietate a
Eforiei Spitalelor Civile nationalizatd in baza Decizia nr. 202/1948, publicatd in Monitorul Oficial nr.
27/03.02.1948 si nu a fost niciodata revendicatd pe cale judecatoreasca sau administrativa conform legilor
proprietatii;

- teren in suprafati de 47 mp, situat in Sinaia, Calea Moroieni, nr. 4, lot 2 (fost Calea Moroieni, nr. 2) —
fosta proprietate Tudor N. Gheorghe, expropriat conform Decretului nr. 455/1979, anexa 2, pozitia nr. 1 sinu a
fost niciodata revendicata pe cale judecitoreascd sau administrativa conform legilor proprietétii;

Ca urmare a:
- Cererii nr. 15793 din 28.06.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, str. Varful cu
Dor, nr. 6, lot 1, in suprafatd de 190 mp, pentru intregire proprietate si amenajare a 2-3 locuri de parcare;
- Cererii nr. 15187 din 20.06.2024, prin care se solicita concesionarea terenului situat in Sinaia, str. Toporasilor

FN in suprafatd de 1 304 mp;
- Cererii nr. 2578 din 30.06.2024, prin care se soliciti cumpdararea terenului situat in Sinaia, Fundatura
Ciresului, nr. 2, lot 1, in suprafata de 661 mp, pentru intregire proprietate;
- Cererii nr. 14156 din 06.06.2024, prin care se solicitd cumpararea terenului situat in Sinaia, Calea Moroieni,
nr. 4, lot 2, in suprafatd de 47 mp, pentru intregire proprietate.
- Necesitatii identificarii si inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a terenurilor sus mentionate, in
vederea intocmirii documentatiei cadastrale de prima inscriere si intabulare In cartea funciara a oragului Sinaia,
urménd apoi procedurile de vanzare, inchiriere sau concesionare, in functie de solicitérile beneficiarilor.

Din evidentele Primariei orasului Sinaia rezulti ci la data prezentei terenurile nu sunt revendicate si nu

fac obiectul unor dosare pe rolul instantelor judecatoresti.
in baza Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si publicitatii imobiliare si a Ordinul 600/2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si Inscriere in evideniele de cadastru si carte funciard, pentru vinzarea

terenurilor trebuie intocmita documentatia cadastrala si intabularea in Cartea Funciard a bunului imobil supus

instrainarii.



Pe teritoriul orasului Sinaia, identificarea si inventarierea bunurilor proprietate publica, indiferent de
modul de dobandire al acestora a fost reglementata prin aprobarea inventarului bunurilor publice, aprobat prin
H.C.L. 107/1999 si H.G.R. nr. 1359/2001. conform normativelor din H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor.

in conformitate cu art. 354, alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public, asupra acestor bunuri, statul sau unitagile
administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

Avand in vedere reglementirile legale in materie, privind inregistrarea in evidengele contabile si
cadastrale a tuturor bunurilor proprietatea unitatii administrativ teritoriale, in cazul in spetd — orasul Sinaia,
supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia, inventarierea in domeniul privat a localitatii a tuturor bunurilor
imobile identificate sau care urmeaz a fi identificate, indiferent de modul de dobéndire si care prin natura lor
nu pot fi si nu au fost declarate de uz sau interes public de stat sau local.

Conform celor de mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al orasului Sinaia, inventarierea in

domeniul privat al orasului Sinaia a urmatoarelor bunuri imobile:

Nr. | Codul de | Denumire Elemente de identificare Anul Valoarea | Situatia
crt. | clasificare | a bunului dobandirii de juridica
si/sau al inventar actuala
dirii in (lei)
folosinta
1. 9.2.1.1.1. Teren Virful cu Dor, nr. 6, lot 1 — 190 mp 2024 47215 Proprictate
privata oras
Sinaia
2. 9.2.1.1.1 Teren Str. Toporasilor, fn—2 992 mp 2024 1113024 | Proprictate
privata orag
1 Sinaia
3. 9.2.1.1.1 Teren Fundatura Ciresului, nr. 2, lot 1 — 661 2024 196 714 Proprietate
mp | privatd oras
Sinaia
4. 9.2.1.1.1 Teren Calea Moroieni, nr. 4, ot 2 —47 mp 2024 13 987 Proprietate
privaté orasg
- Sinaia |
Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat a orasului
Sinaia
Presedinte —BADARAN GHEORGHE - Viceprimar; BADARAN 5o
GHEORGHE 524t
Membru —BEATRICE- EUGENIA RADULESCU — Secretar General, mouiescy
Membru —MIHAIELA GHERASIM — Arhitect Sef; GHERASM e
Membru —IOANA NEDELCU — Consilier Juridic; nepeicy  sgmemene
I0ANA e
Membru —PAULA VASILE - Sef Serviciul Buget; .
Membru — ALINA ELENA BANU — Sef Birou Patrimoniu si Protectie Civild; oA E‘g‘“'“z;'g‘gg;;;':“
Membru — ADRIAN POPESCU - Inspector Birou Patrimoniu si Protectie Civild - responsabil
cu evidenta registrului agricol. POPESCU pgiilysiared b
ADRIAN Date: 2024.08.14

14:56:51 +03'00"



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg: 2364 /14.08.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al
orasului Sinaia, a urmétoarelor terenuri:

- teren in suprafata de 190 mp, situat in Sinaia, str. Varful cu Dor, nr. 6,lot 1;
- teren in suprafati de 2 992 mp, situat in Sinaia, str. Toporasilor, fn;

- teren in suprafati de 661 mp, situat in Sinaia, Funditura Ciresului, nr. 2,lot1;
- teren in suprafati de 47 mp, situat in Sinaia, Calea Moroieni, nr. 4, lot 2;

Promovarea proiectului de hotarére are la baza urmatoarele:

- Cererea nr. 15793 din 28.06.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, str. Vérful
cu Dor, nr. 6, lot 1, in suprafati de 190 mp, pentru intregire proprietate si amenajare a 2-3 locuri de
parcare;

- Cererea nr. 15187 din 20.06.2024, prin care se solicitd concesionarea terenului situat in Sinaia, str.
Toporasilor FN in suprafatd de 1 304 mp;

- Cererea nr. 2578 din 30.06.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Fundatura
Ciresului, nr. 2, lot 1, in suprafatd de 661 mp, pentru intregire proprietate;

- Cererea nr. 14156 din 06.06.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Calea
Moroieni, nir. 4, lot 2, in suprafatd de 47 mp, pentru intregire proprietate

- Necesitatea identificarii si inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a terenurilor sus mentionate,
in vederea intocmirii documentatiei cadastrale de primé inscriere si intabulare in cartea funciara a oragului
Sinaia, urmand apoi procedurile de vénzare, inchiriere sau concesionare, in funcfie de solicitarile
beneficiarilor.

Supun aprobarea inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a urmétoarelor terenuri:

- teren in suprafati de 190 mp, situat in Sinaia, str. Varful cu Dor, nr. 6, lot 1;
- teren in suprafatd de 2 992 mp, situat in Sinaia, str. Toporasilor, fn;

- teren in suprafatd de 661mp, situat in Sinaia, Fundatura Ciresului, nr. 2, lot 1;

- teren in suprafatd de 47 mp, situat in Sinaia, Calea Moroieni, nr. 4, lot 2;

Primar,

VLAD OPREA
BA DA RA N Z;r:g;l(;d;%}tal de BADARAN
G H EO RG H E Data: 2024.08.14 15:27:57 +03'00'



Nr. inreg. 2365 / 14.08.2024

Citre: Primarul orasului Sinaia
Consiliul Local al orasului Sinaia

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru
Ca urmare a:
- Procesului verbal al comisiei de inventariere a domeniului public si privat al orasului Sinaia nr. 2362
/14.08.2024;
- Referatului de aprobare nr. 2364 /14.08.2024,
- Cererii nr. 15793 din 28.06.2024, prin care se solicitd cumpararea terenului situat in Sinaia, str.
Varful cu Dor, nr. 6, lot 1, in suprafati de 190 mp, pentru intregire proprietate si amenajare a 2-3

locuri de parcare;
- Cererii nr. 15187 din 20.06.2024, prin care se solicitd concesionarea terenului situat in Sinaia, str.

Toporasilor FN in suprafatd de 1 304 mp;

- Cererii nr. 2578 din 30.06.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Fundatura
Ciresului, nr. 2, lot 1, in suprafatd de 661 mp, pentru intregire proprietate;

- Cererii nr. 14156 din 06.06.2024 , prin care se solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Calea
Moroieni, nr. 4, lot 2, in suprafata de 47 mp, pentru intregire proprietate;

- Necesitatii identificarii si inventarierii In domeniul privat al orasului Sinaia a terenurilor sus
mentionate, in vederea intocmirii documentatiei cadastrale de prima inscriere si intabulare in cartea
funciard a orasului Sinaia, urmand apoi procedurile de vanzare, inchiriere sau concesionare, in functie
de solicitarile beneficiarilor.

in baza Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si publicitatii imobiliare si a Ordinul 600/2023
pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
pentru vanzarea terenurilor trebuie intocmita documentatia cadastrala si intabularea in Cartea Funciara
a bunului imobil supus instrainarii.

Pe teritoriul orasului Sinaia, identificarea si inventarierea bunurilor proprietate publica,
indiferent de modul de dobandire al acestora a fost reglementatd prin aprobarea inventarului bunurilor
publice, aprobat prin H.C.L. 107/1999 si H.G.R. nr. 1359/2001, conform normativelor din H.G. nr.
392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor.

in conformitate cu art. 354, alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 -
privind Codul Administrativ, domeniul privat al statului sau al unitailor administrativ-teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public, asupra acestor
bunuri, statul sau unititile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

Conform procesului verbal nr. al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si privat
al orasului Sinaia, constituiti in baza Dispozitiei nr. 116/15.03.2023 a Primarului oragului Sinaia,
privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a unor terenuri, anexat prezentei,
supunem aprobarii Consiliului Local al orasului Sinaia, inventarierea in domeniul privat al oragului
Sinaia a terenurilor:

- teren in suprafatd de 190 mp, situat in Sinaia, str. Véarful cu Dor, nr. 6, lot 1;

- teren in suprafati de 2 992 mp, situat in Sinaia, str. Toporagilor, fn;

- teren in suprafata de 661 mp, situat in Sinaia, Fundatura Ciresului, nr. 2, lot 1;
- teren in suprafata de 47 mp, situat in Sinaia, Calea Moroieni, nr. 4, lot 2;

MIHAIELA GHERASIM ELENA-CRISTINA MANEA
ArhiteCt ef Digitally signed by GHERASIM InspeCtor
GHERASIM e
MlHAI ELA ?3;?63‘024'08'14 14:50:30 MANEA ELENA- lg;‘giis:lrl::igned by MANEA ELENA-
CRISTINA Date: 2024,08.14 14:17:43 +0300'
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Catre domnul primar al orasului Sinaia! REGISTRA

Subsemnatul Coman Adrian lonut, reprezentant al firmei Trustic Design SRL, CUI
17715930, cu sediul in Sinaia, strada Pustnicului 56, va rog a ne aproba achizitia
terenului in suprafata de 190 mp localizat in Sinaia, strada Varful cu dor, reprezentat
in planul de situatia atasat.

Mentionez ca firma Trustic Design a obtinut o finantare cu fonduri europene pentru
constructia unui hotel la adresa Sinaia, strada varful cu dor 6, iar achizitia acestei
bucati de teren adiacenta ne-ar permite amenajarea a inca 2-3 locuri de parcare
exterioara, acesta fiind si motivul solicitarii noastre. Adica nu vrem sa construim
altceva in afara de aceste locuri de parcare.

In speranta unei solutionari pozitive, va multumesc anticipat!

. Digitally signed by Adrian-

Cu respect, Adrian-lonut ool onee e

. Date: 2024.06.27 16:18:05
Adrian Coman Coman +0300°

Sinaia, 27.06.2024



| Nr. cadastral:

Pla;de amplasament si ael_imitare a imobilului
Scara 1: 200

ANEXA |0
{Anexa 16 Iz regulament)

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

| 190mp
| Nr. Cartea Funciard
| SINA[A
bt - S
5
P
&
B
@
428360 -
|
&
N
~7
Numar cadascral 24549
4 \,Ve
o
&
428340 o B
&
< ©
o
> i Co
4
. &
& &
el =
[
Jﬁ”b & Oras Sinain
) &
o
]
Numir cadastral 24751 \
str Virful cu Dor
\/
428320 e
«
o~
&
o~
S— - ‘}" — - S—
A. Date referitoare la teren
. | e 1 .
Nr Categoria Suprafita
parcelii| de folosinta {mp) | Mentium
_| Cc_ [ED] :l'crcn m_lm\’xlnn
== | L — =
! — —
| Towd [ - i S
B. Date referitoare la constructii —
Cod | Supratata construita o
| constr. Destinatia Ta sol Mentiuni
I (mp) -
== — R
Total | - 1 . S _ _ R
Suprafata wrald masuratd a imobiului= 9mp
i ndsurdtorilor t weren, corectitudinea intocmini documentatic cadastrate si

cestetn cu reatitates din teren

SCEDROM CART SRI,
Aul. ANCILL

AUTORIZAT

Semnatdigital  \OICU R ROMICA

Clasa It VO I C U de VOICU Categoria B
Serta RO-B-J ROMICA RO-PII-F Nr, 6222
ne.1589 ROMICA oata: 2024.06.20

11:32:19 +0300

=) 2
g g
o) o
g 3
i _ I 428360 |
" -
|
Numir cadastra) 24994 'l'
!
‘5 N
5
/ |
\\/
&
=
~
|
~
~
1 | 428340
f |
Numir cadastral 22782
|
A 428320
= o
3] 2
S >
2 &
< T
ol _ 3
|
1
-—— |
|
- — ——— |
Confirm introducerea imobilului in buva de daw inwgraa '
siavibusrca numdrufun cadastral

Parafa
Semmiura i data,
Stampila BCPI
Datwlunie 2024 | |



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Strada Varful cu Dor nr. 6 ; lotl

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 190,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Lotul evaluat este o fasie de teren avand latimea de 6,66ml. front la Strada
Varful cu Dor si 5,15ml. la capatul opus .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .
Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.AR.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT

4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 02.07.2024 .

o



4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in apropierea intersectiei Strazii Aosta cu Strada Varful

cu Dor.

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv este de fapt o fasie cu latime variabila , latimea cea mai
mare fiind de 6,66ml care este front la strada Varful cu Dor iar la capatul opus
are o latime de 5,15ml. . Terenul are o panta ascendenta de la Strada Varful cu
Dor spre nord . .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA ST ANALIZA PIETEI BUNULUI
Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme neregulate ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala .

In aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut juridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 03.07.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,971ei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri .
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR-2022 .
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specifica);

- Standarde de Evaluare ANEVAR-2022 ;



6.3. IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI

7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din apropiere care s-au instrainat
si care au caracteristici asemanatoare si acelasi statut juridic .
- Teren- Strada Aosta nr.23A a fost instrainat cu 50,00 euro/mp.
- Teren -Strada Aosta nr.23 a fost instrainat cu 50,00 euro/mp.
- Teren-Strada Gheorghe Sincai nr.2A a fost instrainat cu
Sleuro/mp.

In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii imobiliare

este de

S0euro/mp.
respectiv 248,50 lei/mp.

pentru un curs de 4,97lei/euro valabil la data evaluarii .



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice Jlogica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Varful cu Dor nr.6; lotl este:

190,00 mp. x 50euro/mp. x 4,97lei/euro = 47.215lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Tulie 2024

Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membru ANEVAR
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Toporasilor f.n.

pROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 2.992,00 mp. ce face obiectul evaluarii este
proprietate a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un lot liber aflat pe latura de nord-vest a terenului de

tenis a hotelului Mara .
CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.AR.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI

Inspectia in teren a fost efectuata in data de 18.07.2024 .

(0]



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in partea de sud a orasului Sinaia , in cartierul Platou
Izvor , in apropiere de hotelul Mara .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma neregulata (conform planului de situatie anexat)
Terenul este relativ plat .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia juridica a terenurilor , pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut juridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 20.07.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,96 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluariiintre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri .
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR -2022.
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara - specifica ;

- Standarde de Evaluare —~ANEVAR -2022 ;

w



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au acelasi statut juridic .

In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statut juridic ) :

Teren Calea Bucuresti nr.42 ; lot 8A(35mp.) ,s-a instrainat cu 60 euro/mp.
Teren Strada Gentiana nr.4;lot1(105mp.) ; s-a instrainat cu 100 euro/mp.

Teren Calea Bucuresti nr.42;lot 8(229mp.) , s-a instrainat cu 60 euro/mp.

Avand in vedere comparabilele prezentate si comparand suprafetele si
forma fiecarui lot cu cel evaluat .in opinia evaluatorului valoarea

recomandata a proprietatii imobiliare este de 7Seuro/mp.

respectiv 372.00 lei/mp.

pentru un curs de 4,96lei/euro valabil la data evaluarii .




CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in

Sinaia , Strada Toporasilor f.n. este:

2.992,00 mp. x 75,00euro/mp. x 4,96lei/mp. = 1.113.024lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

[ulie 2024
Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membru ANEVAR



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in

Sinaia , Strada Toporasilor f.n. este :

2.992,00 mp. x 75,00euro/mp. x 4,96lei/mp. = 1.113.024lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Tulie 2024

Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membru ANEVAR
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FORMULAR CERERE CUMPARARE/ CONCESIONARE/ TNCHIRIERE TEREN

DOMMULE PRIMAR, R

Subscrisa RPC ANTREPRIZA SRL, cu sediul in jud. TIMIS, Comuna DUMBRAVITA, str.
ARINULUI, nr. 68, CUI 44887010, nr. tel. 0721.879.029 v3 rog sa-mi aprobati
CUMPARAREA terenului situat in Sinaia, str. FUNDATURA CIRESULUI, nr. 2, in
suprafats de 628 mp, conform planului anexat. L0 T’{

661

Mentionez ci terenul imi este necesar in scopul intregirii proprietatii, acces la
strada ADSTA. -

Va multumesc anticipat.

Data: 29.01.2024 Semnatura: roveneasnons

i
SN/

Pr. PRIVAD.



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500
SINALA, FDT. CIRESULUL NR. 2, 'y, 7“/{

INTOCMIT ) S(1-8)=661mp
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HOTARAREA NR.63

Pentru completarea anexei nr.1 la Hotararea Consilivlui local nr.119/22.09.2005 privind
aprobarea listei de patrimoniu privat al orasului Sinaia,cuprinzand bunurile imobile-terenuri
ce intra sub incidenta art.42, alin.1 din legea 10/2001 ,modificata completata si
republicata, privind regimul juridic al unor imobile prefuate in mod abuziv in pericada 06
martie 1945-22 decembrie 1989 .

Avand in vedere procesul verbal nr.9186 din 20.04.2010 si lista de patrimoniu
intocmite de Comisia de inventariere a bunurilor imobile,constituita in baza Dispozitiei
nr.653/12.09.2005, modificata prin Dispozitia nr.69/09.02.2010 emise de Primarul orasului
Sinaia prin care se propune completarea anexei nr.l aprobata prin Hotararea Consiliului
local nr.119/22.09.2005 ;

Vazand raportul comisiei de specialitate a Consiliului local;

In baza legii 213/1998, art.20 privind proprietatea publica ,a H.G. nr. 113/1992
privind domeniul privat al statului si a legii 10/2001, art.42, alin.1;.

In temeiul Legii 215/2001, privind administratia publica locala cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 36 alin. 2, litera "c” coroborat cu art. 45 ;
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA

HOTARASTE:

ART.1. - Aproba completarea listei de inventariere a bunurilor imobile-terenuri de pe
teritoriul orasului Sinaia, ce au partinut unor persoane fizice sau juridice si au fost preluate
cu titlu sau fara titlu in proprietatea statului, ce fac obiectul legii 10/2001, modificata
,completata si republicata privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945-22 decembrie 1989 ,conform anexei 1 la prezenta hotarare care
va deveni anexa la Hotararea Consiliului local nr. 119/22.09.2005 .

ART.2. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul arasului
Sinaia,prin serviciile de speciaiitate .

] Sinaia, 27 aprilie 2010
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ANEXA Nr.1 la HCL nr.63/2010

| Nr. Adresa terenului TSuprafata (mp)

| Crt. ] ]

1 J Str.Scropoasa nr.6 | 17,15

2 | Calea Bucuresti nr, 63 B lot.1 #148 00

'3 | Mihai Eminescu nr.115 A,lot.1 (70,00

|4 [ Mihai Eminescu nr.2A Jot.1 ,' 100,00
5 | Drum Cota 1400 nr.5A | 750,00

|6 [Garboveinr.108 - ) | 751,00 _
7 Pustnicului nr.88-86 | 1807,00
8 Ciresuluinr.5 - | 450,00 [

9 | Ciresuluinr2 | 525,00 q

|10 r Stefan cel Mare nr.1 | 810,00

|11 [CarolInr.41,lot2 | 222,00 ]
12 l Gheorghe Doja nr. 8 B | 142,00 ]
13 | Sect. Cad. 15 parcela 11 lot 3 1 1952,00 :{

| 14 [ Sect. Cad. 15 parcela 11 lot 1 ) | 13427,00
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007

PRIMARIA ORASULUL SINAIA
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| REGISTRATURA
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAJIA Fundatura Ciresului nr.2;lot 1

pROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 661,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul evaluat este traversat de Valea Caseriei care de fapt imparte in doua
lotul respectiv . Terenul figureaza pe Fundatura Ciresului dar are acces direct
din Strada Aosta .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.AR.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 18.07.2024 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de vest a orasului Sinaia , in apropiere de
intersectia Strazii Gheorghe Sincai cu Strada Aosta .



4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma aproximativ dreptunghiulara si are un front la
Strada Aosta de 28,09ml. Terenul are o panta accentuata descendenta de la
Strada Aosta catre Valea Caseriei .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA ST ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia juridica a terenurilor , pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut juridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 20.07.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,96 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri “.
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR -2022.
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specifica ) ;

- Standarde de Evaluare —~ANEVAR 2022 ;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .



CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanatile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au caracteristici asemanatoare .

In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statut juridic ) :

- teren Strada Theodor Aman nr.21 ; ( 371,00mp.)s-a instrainat cu 65euro/mp.

- teren Strada Costilei nr.1 ( 193,00mp. )s-a instrainat cu 60euro/mp.

- teren Strada Gheorghe Sincai nr.8A (114mp.)s-a instrainat cu 40euro/mp.

Avand in vedere comparabilele prezentate si_configuratia terenului
evaluat, in opinia evaluatorului valoarea recomandata a

proprietatii imobiliare este de 60EURO/mp.

respectiv 29 7,60 lei/mp.

pentru un curs de 4,96lei/euro valabil la data evaluarii .



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Fundatura Ciresului nr.2 ;lot 1, este:

661,00 mp. x 60euro/mp. x 4,96lei/mp. = 196.714lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Iulie 2024

Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membru ANEVAR
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Moroieni nr.4 ; lot 2

pPROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 47,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate a
Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un lot aflat in vecinatatea “Statiei de Pompe “ de langa
Stadionul Carpati .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evalvare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.AR,
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 18.07.2024 .



4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de sud a orasului Sinaia , in zona intersectiei
dintre Calea Bucuresti (DN!) si Calea Moroieni .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma aproximativ dreptunghiulara conform planului
de situatie anexat .Terenul este plat .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme deosebite : triunghiuri
sau trapeze cu un raport mare intre laturile mari si cele mici ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala .

In aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici_si statut juridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 20.07.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,96lei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri “.
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (specifica);

- Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2022 ;

(%)



6.3. IPOTEZE SI1 CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare .
In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statut juridic ) :

- Teren Calea Bucuresti nr.42 ; lot 8A ,s-a instrainat cu 60 euro/mp.

- Teren Calea Bucuresti nr.42;lot 8 , s-a instrainat cu 60 euro/mp.

Avand in vedere comparabilele prezentate si configuratia terenului evaluat
in opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii

imobiliare este de 60EURQO/mp.
respectiv 297..60 lei/mp.

pentru un curs de 4,96lei/euro valabil la data evaluarii .




CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Calea Moroieni nr.4 ; lot2 este :

47,00 mp. x 60,00euro/mp. x 4,96lei/mp. = 13.987lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

lulie 2024
Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membru ANEVAR
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