PHnr.5
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> ¥ : PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr. inregistrare: 41 /02.04.2025
privind aprobarea inventarierii unor terenuri in domeniul privat al orasului Sinaia

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul Prahova;

Aviand in vedere:

- Procesul verbal nr. 917/01.04.2025 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public
si privat al orasului Sinaia;

- Referatul de aprobare nr. 925/ 02.04.2025, intocmit de Primar, prin Viceprimar - Vasile

Gheorghe;
- Raportul de specialitate nr. 926/ 02.04.2025, intocmit de cétre Serviciul Urbanism, Cadastru

si Planificare Urbana din cadrul Primariei oragului Sinaia;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

fn conformitate cu prevederile:

- art. 551 siart. 553, alin (1) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicat;

- art. 354 si art. 357 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor;

in temeiul art. 129, alin. (2), Iit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. g), coroborate cu art. 196, alin. (D,
lit. a) din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al oragului Sinaia
HOTARASTE:

ART.1. — Aproba inventarierea unor terenuri in domeniul privat al oragului Sinaia, conform
anexei parte integrantd din prezenta hotéarére.

ART.2. — Prevederile prezentei hotirari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism,
Cadastru si Planificare Urbana si Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.3. - Prezenta hotirire va fi comunicati de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publica, catre: Institutia
Prefectului jud. Prahova, Primarul Orasului Sinaia, Serviciul Urbanism, Cadastru si
Planificare Urbana, Serviciul Buget si Resurse Umane.

INITIATOR, C /
Primar, /
prin Viceprimar, Vasile Ghe




CONSILIUL LOCAL SINAIA

PROIECT DE HOTARARE

JUDETUL PRAHOVA

ROMANIA

ANEXA LA HCL nr.

INVENTAR BUNURI CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL

ORASULUI SINAIA

Nr. | Codul de | Denumire Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
crt. | clasificare | a bunului dobandirii inventar* juridica
si/sau al (lei) actuala
darii in
folosinta
1. 9.2.1.1.1. Teren Str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot 1 2025 21260 Proprietate
—89mp privgta oras
Sinaia

*Valoarea de inventar a fost calculata la cursul BNR lei-euro din data intocmirii rapoartelor de evaluare

INITIATOR,
Primar,

prin Viceprimar, Vasile G/Hreo/ gl e




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. fnreg: 925 /02.04.2025

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotiirire privind aprobarea inventarierii unor terenuri in domeniul
privat al orasului Sinaia:

- teren in suprafatd de 89 mp situat in Sinaia, str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot 1;

Promovarea proiectului de hotirre are la baza urmétoarele:

- Cererea nr. 32021 din 05.12.2024, prin care se solicitd cumpdrare terenului situat in Sinaia, str. Pustnicului,
nr. 14, lot 1, suprafata de 89 mp, pentru intregire proprietate;

Necesitatea identificdrii si inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a terenului sus mentionat, in
vederea intocmirii documentatiei cadastrale de prima inscriere si intabulare in cartea funciard a orasului Sinaia,
urmand apoi procedurile de véanzare, inchiriere sau concesionare, in functie de solicitarea persoanei interesate
si a hotérérii Consiliului Local Sinaia.

Supun aprobarea inventarierii in domeniul privat al oragului Sinaia a urmétoarelor terenuri:
- teren in suprafatd de 89 mp situat in Sinaia, str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot I;

Primar, / /

prin Viceprimar, Vas{le /(""I ; ‘éhe /



Nr. inreg. 926 /02.04.2025

Citre: Primarul orasului Sinaia

Jg wirteg, Consiliul Local al orasului Sinaia
: )

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului Urbanism, Cadastru gi Planificare Urbana

Ca urmare a:
- Cererii nr. 32021 din 05.12.2024, prin care se solicitd cumpdirarea terenului situat in Sinaia, str.
Pustnicului, nr. 14, lot 1, in suprafatd de 89 mp, pentru intregire proprietate;
- Necesitatii identificarii si inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a terenului sus
mentionat, in vederea intocmirii documentatiei cadastrale de primd inscriere si Intabulare in cartea
funciara a orasului Sinaia, urménd apoi procedurile de vanzare, inchiriere sau concesionare, in functie
de solicitarile persoanelor interesate si hotararii Consiliului Local Sinaia;

In baza Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si publicitatii imobiliare si a Ordinul 600/2023
pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarg,
pentru vénzarea terenurilor trebuie intocmitd documentatia cadastrala si intabularea in Cartea Funciard

a bunului imobil supus instraindrii/ concesiondrii.

Pe teritoriul oragului Sinaia, identificarea §i inventarierea bunurilor proprietate publicd,
indiferent de modul de dobAndire al acestora a fost reglementatd prin aprobarea inventarului bunurilor
publice, aprobat prin H.C.L. 107/1999 si H.G.R. nr. 1359/2001, conform normativelor din H.G. nr.
392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcétuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor.

In conformitate cu art. 354, alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 -
privind Codul Administrativ, domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor i care nu fac parte din domeniul public, asupra acestor
bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

In conformitate cu art. 357 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, inventarul bunurilor imobile din domeniul
privat al unititilor administrativ-teritoriale, se intocmeste si se actualizeaza de catre o comisie special
constituita.

Conform procesului verbal nr. 917 /01.04.2025 al Comisiei speciale de inventariere a
domeniului public si privat al orasului Sinaia, constituitd in baza Dispozitiei nr. 316/22.11.2024 a
Primarului oragului Sinaia, privind modificarea Dispozitiei nr. 305/02.12.2019 de constituirea unei
Comisii speciale de inventariere a domeniului public si privat al orasului Sinaia, judetul Prahova,
anexat prezentei, supunem aprobdrii Consiliului Local al oragului Sinaia, inventarierea in domeniul
privat al oragului Sinaia a terenului:

- teren in suprafata de 89 mp situat in Sinaia, str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot 1;

MIHAIELA H)%I“SIM ELENA-CRISTINA MANEA

pt. Arhitei 'ﬁef In@ctor

/
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg: 917/ 01.04.2025

Proces-verbal
al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si privat al orasului Sinaia, constituiti
in baza Dispozitiei nr. 316 /22.11.2024
Incheiat azi, 01.04.2025

In baza Dispozitiei nr. 316 /22.11.2024 a Primarului orasului Sinaia, privind modificarea
Dispozitiei nr. 305 din 02.12.2019 de constituirea unei Comisii speciale de inventariere a domeniului public si
privat al orasului Sinaia judetul Prahova avand ca atributii intocmirea §i actualizarea bunurilor apartinind
domeniului public sau privat al oragului Sinaia.

I. Caurmare a:

- Hotérarii privind aprobarea scoaterii definitive din fondul forestier national, cu compensare, a
terenului in suprafatd de 0,9973 ha, in vederea realizirii obiectivului “Amenajare parcare aferentd domeniului
schiabil al orasului Sinaia — zona telegondold”;

- Proces-verbal nr. 2795/09.05.2023 de predare-primire a terenului in suprafata de 0,9973 h;

- Planurilor de situatie 1:500, intocmite de SC TOPING COMPANY SRL;

- Necesititii intocmirii documentatiei cadastrale si intabulare in cartea funciari a terenurilor;

Privind actualizarea si completarea Anexei nr. 12 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al orasului Sinaia aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Sinaia nr. 107/09.11.1999 si atestatd prin
H.G. nr. 1359 din 27.12.2001, cu urmétoarele:

- teren in suprafati de 4 924 mp situat in Sinaia, T31, P1, lot 1 — teren scos din fondul forestier
national prin H.G. 1470 / 08.12.2022, publicat in Monitorul oficial nr. 1203/14.12.2022 — Partea
L

- teren in suprafati de 4 938 mp situat in Sinaia, T31, P1/2, lot 3 — teren scos din fondul
forestier national prin H.G. 1470 / 08.12.2022, publicat in Monitorul oficial nr. 1203/14.12.2022
—Partea I;

inventarierea in domeniul public a terenurilor este necesara in vederea intabulirii/inscrierii a dreptului
de proprietate in evidentele de cadastru si carte funciara pentru realizarea proiectului obiectivului “Amenajare
parcare aferentd domeniului schiabil al orasului Sinaia — zona telegondold”.

in baza Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si publicititii imobiliare si a Ordinul 600/2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, pentru vinzarea
imobilelor trebuie Intocmitd documentatia cadastrala si intabularea in Cartea Funciard a bunului imobil supus
Instrainarii.

Pe teritoriul orasului Sinaia, identificarea si inventarierea bunurilor proprietate publica, indiferent de
modul de dobandire al acestora a fost reglementata prin aprobarea inventarului bunurilor publice, aprobat prin
H.C.L. 107/1999 si H.G.R. nr. 1359/2001, conform normativelor din H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oragelor, al municipiilor si al judetelor.

Ulterior, prin hotérari ale Comisiei Locale Sinaia au fost inventariate si alte imobile la domeniul
public al orasului Sinaia care nu au fost cuprinse in Anexa nr.12 - Inventarul bunurilor care apartin
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domeniului public al orasului Sinaia aprobata prin Hotérdrea Consiliului Local Sinaia nr. 107/09.11.1999 si
atestatd prin H.G. nr. 1359 din 27.12.2001.

In conformitate cu art. 286, alin (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, domeniul public al comunei, al oragului sau al municipiului este alcituit din bunuri previzute
in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotirare a
consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national ori
judetean.

Conform celor de mai sus si avand in vedere reglementirile legale in materie, privind inregistrarea in
evidentele contabile si cadastrale a tuturor bunurilor proprietatea unititii administrativ teritoriale, in speti —
oragul Sinaia, supunem spre aprobare Consiliului Local al oragului Sinaia, actualizarea si completarea Anexei
nr. 12 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al oragului Sinaia aprobatid prin Hotirarea
Consiliului Local Sinaia nr. 107/09.11.1999 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al oragului Sinaia si atestatd prin H.G. nr. 1359 din 27.12.2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Prahova, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 128 bis, astfel:

Nr. Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoareade | Situatia
crt. | clasificare bunului dobéndirii inventar* juridica
si/sau al (lei) actualid
darii in
folosinti
423, | 9.2.1.1.1. Teren T 31,P1, lot 1 —4 924 mp 2022 1323364 H.G. 1470
/08.12.2022
424, | 9.2.1.1.1 Teren T31,P Y%, lot3—-4938 mp 2022 1327127 H.G. 1470
/08.12.2022

*Valoarea de inventar a fost calculati la cursul BNR lei-euro din data intocmirii rapoartelor de evaluare

II. Ca urmare a:

- Cererii nr. 32021 din 05.12.2024, prin care se solicitd cumpdrarea terenului in suprafati de 89 mp situat in
Sinaia, str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot 1, pentru intregire proprietate;

Se analizeaza documentele privind:

- teren in suprafati de 89 mp situat in Sinaia, str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, lot 1 — fosta proprietate a
Eforiei Spitalelor Civile nationalizatd in baza Deciziei nr. 202/1948, publicatd in Monitorul Oficial nr.
27/03.02.1948 si nu a fost niciodatd revendicatd pe cale judecitoreascd sau administrativd conform legilor
proprietafii, teren rezultat dupa sistematizarea vélcelui. Avand in vedere ca prin Hotirarea Consiliului Local
nr. 151/17.10.2023, a fost inventariat in domeniul privat terenul in suprafatd de 24 mp, cuprinsi in suprafata
de 89 mp, propunem modificarea Anexei la HCL nr. 151/17.10.2023 prin anularea pozitiei 3 si inventariat
terenul cu intreaga suprafatd masurata de 89 mp;

Necesitate identificdrii si inventarierii in domeniul privat al orasului Sinaia a terenurilor sus
mentionate, in vederea intocmirii documentatiei cadastrale de prima Inscriere si intabulare in cartea funciar a
orasului Sinaia, urmand apoi procedurile de vénzare, inchiriere sau concesionare, in functie de solicitirile
beneficiarilor.

Din evidentele Primiriei orasului Sinaia rezultd ca la data prezentei terenul nu este revendicat si nu

face obiectul unor dosare pe rolul instantelor judecatoresti.
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in baza Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si publicititii imobiliare si a Ordinul 600/2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, pentru vinzarea
imobilelor trebuie intocmitd documentatia cadastrala si intabularea in Cartea Funciara a bunului imobil supus
Instréindrii.

Pe teritoriul oragului Sinaia, identificarea si inventarierea bunurilor proprietate publica, indiferent de
modul de dobéndire al acestora a fost reglementata prin aprobarea inventarului bunurilor publice, aprobat prin
H.C.L. 107/1999 si H.G.R. nr. 1359/2001, conform normativelor din H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor.

fn conformitate cu art. 354, alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri
aflate in proprietatea lor i care nu fac parte din domeniul public, asupra acestor bunuri, statul sau unitatile
administrativ-teritoriale au drept de proprietate privati.

Avand in vedere reglementdrile legale in materie, privind inregistrarea in evidentele contabile si
cadastrale a tuturor bunurilor proprietatea unititii administrativ teritoriale, in spetd — orasul Sinaia, supunem
aprobirii Consiliului Local Sinaia, inventarierea in domeniul privat a localitatii a tuturor bunurilor imobile
identificate sau care urmeaza a fi identificate, indiferent de modul de dobandire §i care prin natura lor nu pot
fi si nu au fost declarate de uz sau interes public de stat sau local.

Conform celor de mai sus, supunem aprobérii Consiliului Local al orasului Sinaia, inventarierea in
domeniul privat al orasului Sinaia a urmitoarelor bunuri imobile:

Nr. Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea Situatia
crt. clasificare bunului dobandirii juridicd
si/sau al mventar* ‘ actuald
darii in (lei)
folosint |’
1. 9.2.1.1.1 Teren Str. Tirul cu Porumbei, nr. 14, 1ot 1 — 89 2024 21260 ‘ Proprietate
mp privata oras
L Sinaia

*Valoarea de inventar a fost calculati la cursul BNR lei-euro din data intocmirii elor de evaluare

|

Presedinte — Primar, prin Viceprimar VASILE GHEORGHE; / /

Membru —BEATRICE- EUGENIA RADULESCU - Secretar Gener

Membru — MIHAIELA GHERASIM — Arhltec/‘SeM‘

Membru —IOANA NEDELCU - Consilier Juridic;

Membru —PAULA VASILE - Sef Serviciul Buget; % .
Membru  — ADRIAN COSTIN GHERCIOIU — Coordonator Serviciul Intretinerea orasului si Protectie CM%A
Membru - ADRIAN POPESCU f- Inspector Serviciul Intretinerea orasului si Protectie Civild - responsabil cu

evidenta registrului agricol.
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HOTARAREA NR.151

CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

privind aprobarea inventarierii In domeniul privat al orasului Sinaia a unor terenuri

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul Prahova;

Aviénd in vedere:

- Procesul verbal nr. 2337/09.08.2023 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si
privat al orasului Sinaia;

- Referatul de aprobare nr. 2340/09.08.2023, intocmit de David Remus, Popa Gheorghe, Istrate
Iuliana, Marcoci Constantin, Milos Calin, Consilieri locali;

- Raportul de specialitate nr, 2341/09.08.2023, intocmit de cétre Serviciul Urbanism §i Cadastru
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului oragului Sinaia;

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conformitate cu prevederile:

- art. 551 si art. 553, alin (1) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicat;

- art. 354, alin. (1) si alin. (2) i art. 357 din Ordonania de Urgenta nr, 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor
st al judetelor;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. ), coroborate cu art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1. - Aprob inventarierea in domeniul privat al oragului Sinaia a unor terenuri, conform anexei
parte integrantd din prezenta hotarére.

ART.2. - Se abroga pozitia nr. 1 din Anexa la Hotararea Consilivlui Local nr. 92 din 03.05.2018.

ART.3. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si Cadastru
si Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.4. - Prezenta hotirdre va fi comunicata de Secretarul general al orasului Sinaia prin
Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ si Administraiie Publica, cétre: Institutia
Prefectului jud. Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul Buget
si Resurse Umane.

Sinaia, 17 octombrie 2023

—

MA 4 CONTRASEMNEAZA,

e % SECRETAR-GENERAL
) BEATRICE-EUGE DULESCU

H i



ANEXA LA HCL nr. 151/17.10.2023

INVENTAR BUNURI CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SINAIA

' Nr. | Codul de | Denumir Elemente de identificare Anul | Valoarea | Situajia
cert. | clasificar ea dobandirii de juridica
e bunului si/saual | inventar | actuald
darii in (lei)
folosinta
I. 192111, Teren | Str. Méanastirii, nr. 2A — 430 mp 2023 127.968 | Proprieta
te privati
orag
Sinaia |
2. |92.1.1.1.} Teren | Calea Bucuresti, nr.47A -93 2023 18.451 | Proprieta |
mp te privatd
orag
. o | Sinaia |
Q_) 92.1.1.1, | Teren | Str. Tirul cu Porumbei, nr, 14, 2023 3550 | Proprieta
lot 1 -24mp te privata
oras
L . Sinaia




/

PLAN DE SITUATIE
Str. Tirul cu Porumbei, nr.14,L0T1

AN

CER N

ANAU

wmpgmywyﬁ.yu—v”mm_._j_u

7

~_
Thecad 792 S \

/

/

propr. PERLA MS SRL S

—

nr.cad, \\/-J —

25479 /| L\Ao% o

\\_\1 20034-Cl

\\ oot

E=ly
20 WOl

=Y

|
g

iy

%\ /

N 5

,.;f.w.\.h.,.«.g o5 &2
oo £

IYEOLNY

\

S
/
\ a
/ \
fﬁfff/
//r
\\ nr.cad
2eREH
\\
4
s
///
s
N
<
S
.
/,/
.




P.F. A. Cristian Alin FALIBOGA
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE

Sinaia , str. Vanturis nr. 5, jud. Prahova

Tel. 0751037599

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 10553/2006

Certificat AN.E.V.A.R. NR.2571/2006
Legitimatie membru A.N.E.V.A.R /12489 /2025

Ll ~R IA ORHDULUE SINALA
REGISTRATURA

W DL ool fepm.

RAPORT DE EVALUARE

Denumirea proprietatii — Teren intravilan 89 mp.
Adresa — Sinaia , str. Tirul cu Porumbei nr.14 , lot 1
Proprietar — Consiliul Local al Orasului Sinaia

Prezentul raport de evaluare contine 11 (unsprezece ) pagini plus anexe .
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Valoarea proprietitii situatd in Sinaia , str. Tirul cu Porumbei nr.14 , lot 1 , teren
intravilan cu suprafata de 89 mp. propusd de evaluator , la data de 20.01.2025 este de:

(48 Euro/mp.)
(fara TVA)

Valoarea proprietitii imobiliare , exprimate in Euro , este o valoare

reprezentativd .
Evaluatorul certificd si valoarea in lei la data evaludrii proprietdtii imobiliare si

pentru scopul solicitat de client .



1. INTRODUCERE

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a
terenului intravilan cu suprafata de 89 mp. situat in Sinaia, str. Tirul cu Porumbei
nr.14,lot 1, in vederea informarii proprietarului si eventuala tranzactie imobiliara .

Identificarea clientului

Solicitantul prezentului Raport de Evaluare, este Primaria Orasului Sinaia

Certificarea evaluatorului . Semndtura .

Prin prezenta se certifica , cu buna credin{d urmétoarele :

La baza evaludrilor au stat standardele de evaluare in vigoare ;

In conformitate cu uzantele din Romania , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificatd in raport , cit si intr-un interval de timp limitat , In
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari
semnificative care si afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul isi asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale
din raportul de evaluare . Datele si informatiile preluate din surse ce nu au
putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text ;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului
destinatarului ;

Evaluatorul isi asumi pastrarea confidentialitatii asupra datelor si informatiilor
din raport , precum si neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice
sau ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terte persoane ;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , fird aprobarea
scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea si apard ;
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective si nepértinitoare dar limitate numai
la ipotezele si conditiile limitative cunoscute si prezentate in raport;
Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alti naturd ca urmare a
realizdrii prezentului raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta
lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face
obiectul prezentului raport de evaluare ;

Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu
caracter comercial privind proprietatea evaluata ;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior ;

Raportul a fost intocmit in concordanté cu legislatia in vigoare la data evaludrii
, in conformitate cu ceringele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR
si standardelor internationale de evaluare , ale codului deontologic al
evaluatorului din statul membru ANEVAR. in estimarea valorii de piata s-au
avut in vedere si prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

0 SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadru general)



- O SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101)

- [OSEV 102- Implementare(IVS 102)

- [JSEV 103- Raportarea evaluarii(IVS 103)

- O SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300)

- DSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

- [OSEV 400 Verificarea evaluarilor

- O IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.* Standardele de
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugi Ghidurile de Evaluare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare

- ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 si Abordarea metodologica
a unor definitii si termeni din IVS 2011in interpretarca ANEVAR.
STANDARDE INTERNATIONALE DE EVALUARE - EDITIA a noua,
2014 si Ghiduri de evaluare.

- O Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964;

- O Buletin documentar ,,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul
Expertilor Tehnici din Roménia;

- 0O Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzind coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;

- O HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotita de verificarea lui
numai In conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR .

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Sinaia ,
teren cu folosinta curte constructii , avand o suprafata de 89 mp.

Valoarea recomandatd de evaluator este cea determinatd prin metoda
comparatiei directe §i anume 48 Euro/mp. .



2. PREMISELE EVALUARII

Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu 1si asumi nici o raspundere cu privire la descrierea juridicd pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate.
Proprietatea este evaluata fard datorii.

Informatii furnizate de terte par{i sunt considerate de incredere dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor si
vizualizeze proprietatea.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietétii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau
mai putin. Evaluatorul nu 1si asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii
sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare gi utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare nu a
fost identificaty, descris3 si consideratd o non-conformitate.

Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobérile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea
valorii.

Se presupune c3 utilizarea terenului si a constructiilor se realizeazd in cadrul
limitelor proprietdtii descrise si cd nu existd incilciri sau violari ale altor
proprietati.

Nu am ficut nici o expertizi tehnica a structurii de rezistentd nici nu am inspectat
acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
in stare tehnicd bund corespunzitoare unei exploatiri normale.

Opinia asupra stirii partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie infeles ci ar
valida integritatea lor.

Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazd pe conditiile
curente de piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin
urmare , supuse schimbérii conditiilor viitoare.



Conditii limitative

Datele de piati au fost fundamentate n baza informatiilor partiale obtinute de la
proprietar , tranzactii anterioare si oferte prezente

Nici una din pirtile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relaii publice, stiri, agentii de
vinzare sau alte cii mediatice, fird acordul scris §i aprobarea prealabild a
evaluatorului.

Orice estimiri ale valorii continute in raport se aplicd intregii proprietiti si orice
impdrtire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata,
dacd aceasta nu a fost stabilita in raport.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confer3 dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd
ulterioard sau si depund mirturie in instantd in legiturd cu proprietatea in
chestiune decat daci au fost ficute initial aranjamente in aceastd privinta.

2.1.3. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul: teren intravilan 89 mp.

Scopul: este acela de a estima valoarea de piafi a proprieti{ii mentionate, in
vederea informarii proprietarului si a unei eventuale tranzactii imobiliare
Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus
si poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputernicitii sai.

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus.
Proprietatea evaluatd apartine Consiliului Local al Orasului Sinaia

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluarii .

2.2.1. Bazele evaluirii — consideratii teoretice

Baza de evaluare o constituie valoarea de piatd care se defineste in continuare

conform IVS1.



IVS 1. - Valoarea de piati
Valoarea de piatid a proprietitii imobiliare reprezintd suma estimatd pentru care
o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrdt i un
vidnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte a acfionat in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constringeri .
Valoarea de piatd a terenului se determind in conformitate cu standardele si
normele ANEVAR , utilizind normele de evaluare a terenurilor astfel:
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate si recomandate de standardele
ANEVAR sase metode de evaluare:
o Metoda comparatiei directe de piati;
Metoda proportiei (alocdrii);
Metoda extractiei;
Metoda parceldrii;
Metoda rezidual;
e Metoda capitalizarii rentei funciare;
in conformitate cu standardele IVS 2024 , metoda de evaluare reprezintd calea
specifici de estimare a valorii in cadrul unei abordiri . Evaluatorul, in functie de
pregétirea, competenta si experienta sa, si in limita informatiilor disponibile, va alege cele
mai adecvate metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.
Valoarea de piati a proprietitii se determind in acest studiu in conformitate cu
standardele si normele de evaluare a proprietétilor imobiliare prin :
e Comparatie;

2.3. Data estimdrii valorii

Data estimarii valorii este 20.01.2025.

2.4. Moneda raportului

Valoarea evaluati este in  Euro.

2.5. Modalititi de plati

Valoarea este determinatd in vederea informarii proprietarului si unei eventuale
tranzactii imobiliare

2.6. Inspectia proprietifii
Inspectia proprietatii s-a ficut la data de 20.01.2025 .

2.7. Surse de informatii utilizate
Datele si informatiile privind terenul au fost preluate si selectate de la proprietar.

2.8. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca
referintd intr-un document publicat , circulard sau declaratie , sub nici o forma , fard
acordul scris al evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apard .

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in
raport . Nu accept nici o alta responsabilitate fatd de o tertd persoana care sa poatd face uz
deel.



3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identitatea proprietiitii . Descrierea juridica

Proprietarul terenului de evaluat este Consiliul Local al Orasului Sinaia
Nu exista elemente ale proprietitii care fac obiectul vreunui contract de inchiriere

sau alte forme de folosinta .
3.2. Identificarea imobilului evaluat .

Terenul supus evaludrii a fost identificat ca existind in Sinaia , str. Tirul cu
Porumbeinr.14,lot 1.

3.3. Informatii privind zona , localitatea , vecindtdfi si amplasare

TImobilul se afla intr-0 zona linistita , utilitati prezente — gaze , apa , curent electric

3.4. Analiza pietei imobiliare

Aflat la poalele muntilor Bucegi, la o altitudine de 800 m, orasul Sinaia este una
dintre cele mai cunoscute statiuni din tari . Atractiv atat prin diferitele clidiri istorice (
Muzeul Peles, Ménistirea Sinaia, Cazinoul Sinaia, Muzeul George Enescu ) cét si prin
peisajele deosebite, Sinaia este una din cele mai insemnate statiuni climaterice din tard.
Ofera conditii specifice de bioclimat si aer curat, puternic ozonat. Statiune bine dotatd
pentru sezonul de iarna, oferd totodat’ un inegalabil potential de agrement .

3.5. Analiza cererii

Cererea de terenuri , se caracterizeaza prin cumparatori destul de putini , care sunt
interesati in achizitionarea de proprietati la un pret cat mai mic, imobilele cunoscand
o depreciere a pretului de achizitie .

Agentiile imobiliare oferd constant in anunturi de presa proprietdti similare , iar
tranzactiile se incheie intr-un timp lung , dupa intense negocieri unde pretul poate
scade si cu 20% fata de anuntul initial , piata fiind acum in avantajul cumparatorilor

3.6.. Echilibrul pietei

Se poate considera ca in prezent piata se caracterizata prin oferta constantd ,
tranzactii putine si preturi in usoara crestere cu tendinta de stabilizare .



4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber
In opinia evaluatorului cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este
pentru extindere proprietate .

4.2. Valoarea terenului

Valoarea de piatd a terenului se determini in conformitate cu standardele si
normele ANEVAR , astfel :
metoda comparatiei directe de piati
metoda proportiei ( alocarii )
metoda extractiei
metoda parceldrii
metoda reziduald
metoda capitalizarii rentei de baza

In conformitate cu standardele IVS 2024 , metoda de evaluare reprezint calea specifica
de estimare a valorii in cadrul unei abordari .

4.2.1. Evaluarea terenurilor prin metoda comparatiei directe

In zona se ofera spre vanzare mai multe terenuri , dupd cum rezulta din analiza
de piat3 realizatd cu ocazia finalizérii prezentei lucrdri .

Metoda comparatiei directe, utilizeazi procesul in care estimarea valorii de piatd
se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietiti similare si comparind apoi aceste
proprietdti cu cea in evaluare .

Premisa majora a metodei comparatiei directe este aceea ci valoarea de piatd a
unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unei proprietiti competitive
si comparabile .

Analiza comparativa se axeazi pe asemdndrile §i diferentele intre proprietdfi si
tranzactii care influenteaza valoarea .



Evaluatorul pentru a putea compara terenul supus evaluarii cu alte terenuri
comparabile a luat ca exemplu terenuri care au fost propuse spre tranzactionare ,
dupa cum urmeaza :

Nr | Adresa | Suprafafa ' Pret Data
crt | (mp) Euro Euro/ mp

1 Sinaia 1.000 80.000 30 2025
2 Sinaia 963 81.855 85 2025
3 Sinaia 600 48.000 80 2025

Evaluatorul a selectat cele 3 comparabile , tinand cont de caracteristicile
terenului evaluat , comparativ cu cele ale celor 3 terenuri , precum si de amplasarea
acestora .

Evaluatorul a mai folosit si informatii de la notariatele din zona, afland
pretul real cu care s-au tranzactionat terenuri , comparativ cu oferta initiala, afland
cu acest prilej marja de negociere, in procente , uneori ajungandu-se la 20 % din
oferta initiala .
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Analiza datelor de perechi

Nr. crt. Element de comparatie De evaluat 1 2 3 ‘
Pref de oferta (Euro)/ mp.. i [ 80 85 80
1 Drepturi de proprietate transmise depline similar similar similar '
Corectii - - - ‘
Pret corectat euro / mp 80 85 0
2 | Restrictii legale Fara restrictii Similar Similar Similar
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
3 | Conditii de finantare cash Cash Cash Cash
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
4 | Conditii de vanzare anunt anunt | Anunt
Corectii - - ‘ -
Pret corectat euro / mp 80 85 . 80
5 | Conditii ale pietei luni Luni Luni [ Luni
Corectii - - -
Pret corectat euro /mp 80 85 ‘ 80
6 | Localizare Utilitati , similar similar Similar
Corectii pentru utilitati ,forma deschidere
| -rap.dimensiuni construibile,etc. - - -
| Pret corectat euro / mp 80 85 80
7 II Caracteristici fizice , acces La strada similar similar similar
Corectii
Pret corectat euro / mp - - -
80 ! 85 80
9 | Zonare , utilizare Extindere construibil construibil construibil
Corectii proprietate -40% -40% -40%
Pret corectat euro / mp 48 51 48
11 | Pret corectat euro / mp " ‘ 48 ' 51 : 48
12 | Corectie totalid 36 34 32

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 48 Euro/mp ,
luand in considerare comparabila 1 avand in vedere ca terenul evaluat este folosit
pentru extindere de proprietate .

Principii respectate in cadrul evaluarii :
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata )
- valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a
celor doua parti implicate in tranzactie )
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata in cadrul evalvarii este o predictie subiectiva si reprezinta
perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare .
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