PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr.inreg. 33 /14.03.2025

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 661 mp, situat in Sinaia,
fdt. Ciresului nr. 2, lot 1

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 699/ 14.03.2025 intocmit de Primar prin Viceprimar
Vasile Gheorghe, prin care propune vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 661 mp, situat in Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Cadastru si Planificare Urbana
nr. 700/ 14.03.2025;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
- prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.
139 alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 661 mp, situat in Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, conform anexei 1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2. — Aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 661 mp, situat
in Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, conform planului de situatie din anexa 5.

ART.3. - Aproba documentatia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte
integranta din prezenta hotarare.

ART.4. — Pretul de pornire a licitatiei este de /47‘7 euro/mp, la care se adauga TVA, .in
baza raportului de evaluare nr. 6588/14.03.2025, anexat la prezenta hotéarare.

ART.5. - Plata se face integral pana la data semnarii contractului de vanzare-cumparare.

ART.6. — Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publica.

ART.7. - imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia s semneze contractul
de vanzare-cumparare in fata notarului public.
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PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

ART.8. — Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului si inscrierii terenului in cartea funciara, precum si pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vanzare-cumparare in fata notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism,
Cadastru si Planificare Urbana si Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotarare va fi comunicata de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publica, catre: Prefectul
Judetului Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism, Cadastru si Planificare
Urbana, Serviciul Buget si Resurse Umane.

Sinaia, 2025

INITIATOR,
Primar,

prin Viceprimar
VASILE GHEORGHE _ —




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg. 699/ 14.03.2025

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirare privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 661 mp, situat in Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, conform art. 363 din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Promovarea proiectului de hotarare are la baza cererea nr. 2578/30.01.2024 a S.C. RPC
Antrepriza S.R.L., prin care solicitd cumpdérarea terenului situat in Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2.
lot 1. in suprafatd de 661 mp, apartinand domeniului privat al oragului Sinaia, pentru intregire
proprietate.

Propun vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 661 mp, situat in Sinaia, fdt.
Ciresului nr. 2, lot 1.

Primar,
prin Viceprimar
VASILE GHEORGHE
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"5”??% Catre: Consiliul Local al orasului Sinaia Nr.inreg. 700/ 14.03.2025
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> RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului Urbanism. Cadastru si Planificare Urbana

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 661 mp, situat in
Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, conform art. 363 din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ

Urmare a cererii S.C. RPC Antrepriza S.R.L., inregistratd cu nr. 2578/30.01.2024, prin
care solicitd cumpdrarea terenului din Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, in suprafata de 661 mp,
pentru intregire proprietate.

Terenul din Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, in suprafatd de 661 mp, apartine
domeniului privat al orasului Sinaia si se aflad in intravilanul orasului Sinaia, in UTR 27 - LT 27
— locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna, recreere,
turism.

Terenul situat in Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, in suprafatd de 661 mp, face parte din
domeniul privat al orasului Sinaia conform HCL 91/29.08.2024.

Din evidentele Primariei orasului Sinaia rezulta ca terenul din Sinaia, Fdt. Ciresului nr.
2. lot 1, in suprafata de 661 mp. nu este revendicat.

Conform art. 42 din Legea 10/2001 terenul din Sinaia, fdt. Ciresului nr. 2, lot I, in
suprafata de 661 mp, se poate vinde.

Mentiondm cd pretul evaluat pentru teren este de 85 EURO/mp, la care se adauga TVA.,
pret stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat Faliboga
Cristian Alin, inregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 6588/14.03.2025. Valoarea de
inventar a imobilului este de 196714 lei (60 EURO/mp). Conform art. 363, al. (6) din
Ordonanta de urgen{a nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pretul minim de vanzare, care
va fi aprobat prin hotérare a Consiliului Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piata determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Tinand cont de cele de mai sus si de avizul favorabil al Comisiei de Urbanism, supunem
aprobarii Consiliului Local Sinaia vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in Sinaia,
Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, in suprafata de 661 mp, din domeniul privat al orasului Sinaia,
conform art. 363 din Ordonanta de urgentad nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

MIHAIEL g?d\SlM ILIE YOICU



ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. /2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1

Cap. |. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut se afla situat in intravilanului orasului Sinaia,
Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1.
Terenul are acces din str. Aosta.
1.2. Terenul este proprietatea privata a orasului Sinaia si are o suprafata de 661
-mp.
‘Terenul are categoria de curti-constructii.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urmatoarele:

2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;

2.2. Administrarea eficienta a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.

2.3. Terenul va fi vandut la cererea S.C. RPC Antrepriza S.R.L.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

73.1. Pretul evaluat pentru teren este de 85 EURO/mp, pret stabilit conform
Raportului de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat Faliboga Cristian
Alin, inregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 6588/14.03.2025.
Valoarea de inventar a imobilului este de 196714 lei (60 EURO/mp).
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotarare a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vanzare propusa este vanzare prin licitatie publica, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

intocmit, \
VOICU ”‘”EAI nspector Urbanism
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Anexa 2 la
H.C.L. Sinaia nr. ....... /2025

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 661 mp, din Sinaia, Fdt.
Ciresului nr. 2, lot 1, situat in domeniul privat al orasului Sinaia,

. Comisia in componenta desemnatd prin Dispozitia nr. /2025 a Primarului
orasului Sinaia functioneaza valabil in prezenta tuturor membrilor sdi si adoptd
decizii valabile cu votul majoritatii membrilor.

. Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

. Licitatia se desfasoara in doua faze:
- n prima faza se verificd indeplinirea de catre ofertanti a criteriilor de
eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hotararea nr.

- in faza a doua a licitatiei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceasta a doua faza a licitatiei se deschide oferta financiara, iar
adjudecarea se face prin strigare libera.

. Licitatia publica se desfagoara numai daca sunt inscrisi cel pu‘gln doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. in cazul in care la data organizarii licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitatiei. Daca nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al vanzarii, chiar
dacad exista un singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

. Comisia de licitatie adjudeca licitatia publica deschisa.

. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiV' o EURO/mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 3 la
HCL Sinaia nr. ....... 2025

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru vanzarea terenului in suprafata de 661 mp, din Sinaia, Fdt. Ciresului nr.
2, lot 1, situat in domeniul privat al orasului Sinaia,

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru vanzarea terenului in
suprafata de 661 mp, din Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, vor depune la sediul
Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registraturda, pand la data de
............ 2025, ora 09.00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeaza a fi supus
licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publica va avea loc in data de ............... 2025, BF Y sewszvne , la sediul
Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 si se va efectua prin strigare libera de
catre ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfisoard in doud faze. In prima fazd se verificd documentele
doveditoare ale incadrarii in criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarati admisi in prima faza, participa la faza a doua in care adjudecarea
se face prin strigare libera.

Criterii de eligibilitate:

La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

1. Sa detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si
certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de la Primaria orasului Sinaia - Serviciul
Buget, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local, din care sa rezulte
ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara de pe
raza orasului in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolventa, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
cagtigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatad de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie (declaratie pe proprie
raspundere).

Oferta se depune in doua plicuri dupa cum urmeaza:

- plicul exterior:

I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie In valoare de .......
EURO, egala cu 10% din valoarea pretului minim al vanzarii.

. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va
restitui).
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4. Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in
original), din care sa rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara de pe raza Orasului in

care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

Copie BI / CI persoana fizica si/sau a reprezentantului legal.

. Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte

persoane decat titularii inscrisi (in original).

8. Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru
punctul 5.

9. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 7 si 8)

N o

I1I. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egala cu 10% din valoarea pretului minim al vanzarii.

2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

3. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se
va restitui).

4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si
certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile |a data depunerii ofertei.

5. Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local (in
original), din care sa rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara de pe raza Orasului in
care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. Copie BI / CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.

8. Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte
persoane decat titularii inscrisi (in original).

9. Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate
pentru punctul 5.

10.Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 7 si 8)

11.Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2023 (dupa caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior in care va fi
depusa oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de oferta
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primariei Sinaia, pana LA
DATA .ovviiiiiiiniens .2025, ora 09.00. .

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ............... 1o b LN | ——

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;

- adresa si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatda, nu se mai accepta completari la
documentele acesteia.

Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
~aRnio Th afarkEs



I.2. Comisia de licitatie verifica, In prima faza, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.

1.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertantilor
faptul ca au fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie.

1.4. Licitatia se desfasoara sub forma de licitatie publica deschisa cu strigare la care
participa ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face prin strigare libera.
Hotararea comisiei de licitatie inscrisa in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva.

I.5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunica ofertantului castigator
acceptarea ofertei si data la care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2019 (Codul Administrativ), dupa implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6 luni de
la data adjudecarii.

in legaturd cu oferta se precizeazd urmétoarele:

= Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

*» Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba roména

» Oferta trebuie sa fie ferma;

* Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste
instructiuni;

*» Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;

* Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa@ deschiderea ei si dupd@ adjudecare,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

= Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceasta durata in declaratia de participare la licitatie si in oferta.

* Nu se accepta completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei.

* In cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Daca nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
daca se ofera pretul minim al vanzarii, chiar daca exista un singur ofertant care
trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

[.6. Nu se pot inscrie la licitatie:

* persoanele juridice sau fizice care au fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioarda privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

* persoanele juridice sau fizice care au debite fatd de bugetul local sau fatd de
bugetul de stat;

II. GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati s3 depuni la organizator
garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecarii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
» daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;



* in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezintd la data prevazuta de
comisia de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primariei orasului Sinaia sau prin ordin

de plata la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia sa fie validata pentru amplasament trebuie sa existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul In care la data organizarii licitatiei nu se prezintd minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei. Daca nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al vanzarii, chiar daca exista un
singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea
conditiilor de eligibilitate.

In cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezintd la data prevazutd de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului de vanzare, acesta pierde garantia de
participare la licitatie si terenul supus licitatiei va fi vandut ofertantului clasat pe locul
2.

in caz de infirmare si a ofertantului clasat pe locul 2, licitatia se repetd, organizatorul
comunicand hotararea, garantiile fiind restituite integral.

III. ALTE PREVEDERI

Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la detinatorii de utilitati, pentru eliberarea certificatului de urbanism si
inscrierea in Cartea Funciara.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. ....... /2025

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenului in suprafata de 661 mp, din Sinaia, Fdt. Ciresului
nr. 2, lot 1, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZARII

I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafata de 661 mp si beneficiaza
de acces din Str. Aosta.

1.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al
orasului Sinaia.

Lucrarile de racordare la retelele de utilitati cad in raspunderea castigatorului licitatiei
care va suporta si contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al vanzarii pentru terenul situat in Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot

1, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fara TVA si a fost stabilit conform
Hotararii Consiliului Local Sinaia nr. ......... /2025.
II.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

I1.3. Pretul vanzarii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. II.1.
I1.4. Plata vanzarii se va face integral la data semnarii contractului.

. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apdrea intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

1V. DISPOZITII FINALE

IV.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL .......... /2025 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare.

IV.3. Dupa incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat si a autorizatiei de construire eliberata de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul Primariei Sinaia, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il
privesc pe cumparator.

IV.5. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea avizelor de la detinatorii de utilitati privesc pe cumparator.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.



Anexanr. 6 la
HCL nr.

OFERTA

Pentru véanzarea terenului in suprafatd de 661 mp, din Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1,
situat pe domeniul privat al orasului Sinaia.

Subsemnatul oferim un pret de euro/mp.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publica din data de ora ;
organizata la sediul Primariei orasului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu anularea
vanzarii, urmand sa suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in conditiile din caietul de sarcini.

OFERTANT ,

Numele si prenumele
L.5.




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

ANEXA NR. 8
la HCL nr.

La licitatia publica deschisa in vederea vanzarii terenului in suprafata de 661 mp, din Sinaia,
Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

11) Cifra de afaceri ( lei) la 31.12.2024

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dacé este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L5,



DECLARATIE

Subsemnatul(a) , domiciliat in
orasul \ str. ,ar. bl .sc. Lap. .,
avand CNP , declar pe propria raspundere ca in ultimii 3

(trei) ani nu am fost desemnat castigator a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale si nu am
refuzat incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnaétura




ANEXA NR. 7
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicd deschisi in vederea vanzirii terenuluiin suprafata de 661 mp, din Sinaia,
Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia.

Citre Primaria orasului Sinaia

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(numele si prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru
vinzarea terenului in suprafati de 661 mp, din Sinaia, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, situat pe
domeniul privat al orasului Sinaia.

Am luat cunostinta conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie $i ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte $i s semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data Ofertant

LS



CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL 1 NR. 47, . telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,
reprezentatd prin .oeeeesserenenns ;. FUNEHIE smssimines , in calitate de vanzator, pe de o parte,
si

a) In cazul persoanelor fizice:

............................................................................ ,oocu domiciliul N e telefon/fax
...................................... identificata cu BI/CI, seria......., nr................., eliberat/a de ..........c..c.cccoeenn 2 n calitate de
cumparator, pe de alté parte.

b) In cazul persoanelor juridice
............................................................................. e sediul I Gicisaseiniessaisesaessaessisg, telefon/fax
...................................... numérde finmatriculare .cuascessessas 'cod fiscal , Teprezentat Prin ..

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.1. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul
apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Fdt. Ciresului nr. 2, lot 1, judetul
Prahova, in suprafata de 661 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ...............

si evidentiat in CF sub numarul .......................

Art:2, Vanzaréa'de Fita se Tace in baza HCL: AT:: . ceiuspmnmsieamssiimisie , privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numarul.................... dif saisas
Art.3. Pretul total adjudecat este de ... pentru intreaga suprafata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata............cccooveiiiiiiiiiiiiiiinies , inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator, Cumparator.
UAT- ORAS SINAIA,



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500
SINAIA, FDT. CIRESULUL NR. 2, LOT

INTOCMIT . S(1-8)=661mp
ROTILA CATALIN

SC ROGAV TOPOA&K



Unitatea: ORAS SINAIA

Gestiunea: TERENURI DOMENIU PRIVAT

Loc folosinta: TERENURI DOMENIU PRIVAT
Cont activ/Cont amortizare : 211.01.00.02.02 /

Domeniul: PRIVAT UAT

Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 --- Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe

Provenienta: HCL

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar: 1019188

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: HCL 91 / 29.08.2024
Valoare intrare: 196.714,00 lei

Valoare inventar: 196.714,00 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Accesorii:

Denumirea mijlocului fix: TEREN-FDT.CIRESULUI NR.2, LOT 1=661 MP
Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 --- Terenuri

Data darii in folosinta: 29.08.2024

Data expirare DNF: 29.08.2024

Durata normala de functionare: 0 luni

Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil

Caracteristici tehnice: Suprafata: 661.00 mp; HCL 91/29.08.2024

Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105
29.08.2024 |NIR 91|Intrare prin HCL Inregistrare 0,00 196.714,00 0,00 196.714,00 -
terenuri domeniul privat-
HCL91/29.08.2024

pot '
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P.F. A. Cristian Alin FALIBOGA
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE

Sinaia, str. Vanturis nr. 5, jud. Prahova

Tel. 0751037599

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 10553/2006

Certificat A.N.E.V.A.R. NR.2571/2006
Legitimatie membru AN.E.V.AR /12489 /2025

AP amw

RAPORT DE EVALUARE

Denumirea proprietatii — Teren intravilan 661 mp.
Adresa — Sinaia , fdt. Ciresului nr.2 , lot 1
Proprietar — Consiliul Local al Orasului Sinaia

Prezentul raport de evaluare contine 11 (unsprezece ) pagini plus anexe .
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9 FAUBOGy
T CRISTUR A *

=
\& m‘%’l’:ﬁf 2?5 e 5
ool

Q.
\‘\-?”"- S5 o £ N




1. INTRODUCERE

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a
terenului intravilan indiviz cu suparafata 661 mp. , situat in Sinaia , fdt. Ciresului nr.2 ,
lot I in vederea informarii proprietarului si eventuala tranzactie imobiliara .

Identificarea clientului

Solicitantul prezentului Raport de Evaluare, este Primaria Orasului Sinaia

Certificarea evaluatorului . Semndtura .

Prin prezenta se certifica , cu buna credinta urmatoarele :

La baza evaludrilor au stat standardele de evaluare in vigoare ;

In conformitate cu uzantele din Roménia , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificata in raport , cat si intr-un interval de timp limitat , in
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificiri
semnificative care sa afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul isi asuma integral rdspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale
din raportul de evaluare . Datele si informatiile preluate din surse ce nu au
putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text ;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului
destinatarului ;

Evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialitatii asupra datelor si informatiilor
din raport , precum si neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice
sau ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terte persoane ;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , fira aprobarea
scrisd a evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar putea sa apard ;
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective si nepartinitoare dar limitate numai
la ipotezele si conditiile limitative cunoscute si prezentate in raport;
Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca urmare a
realizarii prezentului raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta
lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face
obiectul prezentului raport de evaluare ;

Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu
caracter comercial privind proprietatea evaluata ;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior :

Raportul a fost intocmit in concordantd cu legislatia in vigoare la data evalurii
, in conformitate cu cerintele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR
si standardelor internationale de evaluare , ale codului deontologic al
evaluatorului din statul membru ANEVAR. In estimarea valorii de piatd s-au
avut in vedere §i prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

) SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadru general)



- O SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101)

- OSEV 102- Implementare(IVS 102)

- [OSEV 103- Raportarea evaluirii(TVS 103)

- U SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300)

- OSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea Imprumutului

- OSEV 400 Verificarea evaluarilor

- O IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.» Standardele de
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugd Ghidurile de Evaluare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare

- ANEVAR (GME), edifia 2012, Glosarul IVS 2014 si Abordarea metodologica
a unor definifii i termeni din IVS 2011in interpretarea ANEVAR.
STANDARDE INTERNATIONALE DE EVALUARE — EDITIA a noua,
2014 si Ghiduri de evaluare.

- O Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964;

- O Buletin documentar ,,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul
Expertilor Tehnici din Roménia;

- U Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzéind coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;

- U HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarea lui
numai in conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR .

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Sinaia |,
teren cu folosinta curte constructii , avand o suprafata de 661 mp.

Valoarea recomandati de evaluator este cea determinati prin metoda
comparatiei directe §i anume 85 Euro/mp.



2. PREMISELE EVALUARII

Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu isi asuma nici o rdspundere cu privire la descrierea Juridica pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate.
Proprietatea este evaluati fird datorii.

Informatii furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor si
vizualizeze proprietatea.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau
mai putin. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii
sau pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor
de zonare si utilizare in vigoare exceptand situatia cAnd in raportul de evaluare nu a
fost identificatd, descrisa si considerati o non-conformitate.

Se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea
valorii.

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor se realizeazi in cadrul
limitelor proprietatii descrise si ci nu exista incalcari sau violiri ale altor
proprietti.

Nu am fécut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta nici nu am inspectat
acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
in stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatiri normale.

Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ca ar
valida integritatea lor.

Previziunile, proiectiile sau estimrile continute in raport se bazeazi pe conditiile
curente de piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin
urmare , supuse schimbarii conditiilor viitoare.



Conditii limitative

Datele de piatd au fost fundamentate in baza informatiilor parfiale obtinute de la
proprietar , tranzactii anterioare si oferte prezente

Nici una din pértile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama4, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris §i aprobarea prealabild a
evaluatorului.

Orice estimdri ale valorii confinute in raport se aplica intregii proprietdti si orice
impdrtire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata,
dacd aceasta nu a fost stabilita in raport.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sd& ofere consultanta
ulterioard sau si depuni mdirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in
chestiune decét daca au fost ficute initial aranjamente in aceastd privinta.

2.1.3. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul: teren intravilan 661 mp.
Scopul: este acela de a estima valoarea de piatd a proprietdtii men{ionate, in
vederea informarii proprietarului si a unei eventuale tranzactii imobiliare

Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus
si poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau mputernicifii sai.

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus.
Proprietatea evaluatd apartine Consiliului Local al Orasului Sinaia

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaludrii .

2.2.1. Bazele evaluirii — consideratii teoretice

Baza de evaluare o constituie valoarea de piatd care se defineste in continuare

conform IVS1.



IVS 1. - Valoarea de piati

Valoarea de piati a proprietitii imobiliare reprezintd suma estimatd pentru care
o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirat si un
vanzdtor hotarat, intr-o tranzacfie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte a actionat in cunogtinga de cauzd, prudent si fara constringeri .
Valoarea de piatd a terenului se determini in conformitate cu standardele si
normele ANEVAR , utilizind normele de evaluare a terenurilor astfel:
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate si recomandate de standardele
ANEVAR sase metode de evaluare;
* Metoda comparatiei directe de piati;
Metoda proportiei (alocarii);
Metoda extractiei;
Metoda parceldrii;
Metoda reziduala;
* Metoda capitalizarii rentei funciare;
in conformitate cu standardele TVS 2024 , metoda de evaluare reprezintd calea
specificd de estimare a valorii in cadrul unei abordari . Evaluatorul, in functie de
pregétirea, competenta si experienta sa, si in limita informatiilor disponibile, va alege cele
mai adecvate metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.
Valoarea de piatd a proprietatii se determina in acest studiu in conformitate cu
standardele si normele de evaluare a proprietatilor imobiliare prin :
e Comparatie;

2.3. Data estimdrii valorii

Data estimdrii valorii este 14.03.2025.

2.4. Moneda raportului

Valoarea evaluatd este in  Euro.

2.5. Modalititi de plati

Valoarea este determinatd in vederea informarii proprietarului si unei eventuale
tranzactii imobiliare

2.6. Inspectia proprietdtii
Inspectia proprietdtii s-a facut la data de 13.03.2025 .

2.7. Surse de informatii utilizate
Datele si informatiile privind terenul au fost preluate si selectate de la proprietar.

2.8. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca
referintd intr-un document publicat , circulard sau declaratie , sub nici o forma , firi
acordul scris al evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apar .

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in

raport . Nu accept nici o alta responsabilitate fatd de o ter{al persoana care sa poati face uz
deel.



3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identitatea proprietifii . Descrierea Juridica

Proprietarul terenului de evaluat este Consiliul Local al Orasului Sinaia

Nu exista elemente ale proprietatii care fac obiectul vreunu contract de inchiriere
sau alte forme de folosinta in afara celor existente .

3.2. Identificarea imobilului evaluat ,

Terenul supus evaludrii a fost identificat ca existand in Sinaia , fdt. Ciresului nr.2 ,
lot 1

3.3. Informaii privind zona , localitatea vecindtdgi i amplasare

Imobilul se afla intr-o zona linistita , utilitati prezente — gaze , apa , curent electric

3.4. Analiza pietei imobiliare

Aflat la poalele muntilor Bucegi, la o altitudine de 800 m, oragul Sinaia este una
dintre cele mai cunoscute statiuni din fard . Atractiv atét prin diferitele cladiri istorice (
Muzeul Peles, Ménistirea Sinaia, Cazinoul Sinaia, Muzeul George Enescu ) cat si prin
peisajele deosebite, Sinaia este una din cele mai insemnate statiuni climaterice din tar.
Oferd conditii specifice de bioclimat si aer curat, puternic ozonat. Statiune bine dotata
pentru sezonul de iarna, ofera totodat un inegalabil potential de agrement .

3.5. Analiza cererii

Cererea de terenuri , se caracterizeazi prin cumparatori destul de putini , care sunt
interesati in achizitionarea de proprietéi la un pret cat mai mic, imobilele cunoscand
o depreciere a pretului de achizitie .

Agentiile imobiliare oferd constant in anunfuri de presa proprietdti similare , iar
tranzactiile se incheie intr-un timp lung , dupa intense negocieri unde pretul poate
scade si cu 20% fata de anuntul initial , piata fiind acum in avantajul cumparatorilor

3.6.. Echilibrul piegei

Se poate considera ca in prezent piata se caracterizata prin ofertd constants ,
tranzactii putine si preturi in usoara crestere cu tendinta de stabilizare .



4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber

In opinia evaluatorului cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este
pentru folosinta CC .

4.2. Valoarea terenului

Valoarea de piafd a terenului se determini in conformitate cu standardele si

normele ANEVAR , astfel :
* metoda comparatiei directe de piati

metoda proportiei ( alocarii )
metoda extractiei
metoda parcelarii
metoda reziduald
metoda capitalizirii rentei de baza

e @ o o o

In conformitate cu standardele IVS 2024 , metoda de evaluare reprezintd calea specifica
de estimare a valorii in cadrul unei abordari .

4.2.1. Evaluarea terenurilor prin metoda comparatiei directe

In zona se ofera spre vanzare mai multe terenuri , dupd cum rezulta din analiza
de pia{d realizata cu ocazia finalizarii prezentei lucriri .

Metoda comparatiei directe, utilizeazd procesul in care estimarea valorii de piata
se face prin analizarea piefei pentru a gdsi proprietafi similare §i comparind apoi aceste
proprietdfi cu cea in evaluare .

Premisa majora a metodei comparatiei directe este aceea cd valoarea de piati a
unei proprietdfi imobiliare este in relaie directii cu preturile unei proprietifi competitive
si comparabile .

Analiza comparativa se axeazi pe aseminirile si diferentele intre proprietati si
tranzactii care influenteaza valoarea .



Evaluatorul pentru a
comparabile a luat ca exey
dupa cum urmeaza :

putea compara terenul supus evaluari; cu alte terenuri
mplu  terenuri care au fost propuse spre tranzactionare

Nr Adresa Suprafata Pret Data
crt (mp) Euro Euro/ mp
| Sinaia 1.000 80.000 80 2025
2 Sinaia 963 81.855 85 2025 %
E Sinaia 600 48.000 80 2025

Evaluatorul a selectat cele 3 comparabile , tinand cont de caracteristicile
terenului evaluat , comparativ cu cele ale celor 3 terenuri » precum si de amplasarea
acestora .

Evaluatorul a mai folosit s informatii de la notariatel
pretul real cu care s-au tranzactionat terenuri ,
Cu acest prilej marja de negociere
oferta initiala .

e din zona, afland
comparativ cu oferta initiala , afland
, in procente , uneori ajungandu-se la 20 % din
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Analiza datelor de perechi

Nr. ert. Element de comparatie De evaluat : ’ 3
0 Pret de oferta (Euro)/ mp. 80 85 80
1 Drepturi de proprietate transmise depline similar similar similar
Corectii E - -
Pret corectat euro / mp 80 85 0
2 | Restrictii legale Fara restrictii Similar Similar Similar
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
3 | Conditii de finantare cash Cash Cash Cash
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
4 | Conditii de vanzare anunt anunt Anunt
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
5 | Conditii ale pietei luni Luni Luni Luni
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
6 | Localizare Utilitati , similar similar Similar
Corectii pentru utilitati ,forma deschidere
.rap.dimensiuni construibile,etc. - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
7 | Caracteristici fizice , acces La strada similar similar similar
Corectii
Pret corectat euro / mp - - -
80 85 80
9 | Zonare , utilizare Teren CC construibil construibil construibil
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 80 85 80
11 | Pret corectat euro / mp 80 85 80
12 | Corectie totalia 0 0 0

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 85 Euro/mp ,
luand in considerare comparabila 2 avand in vedere realitatea pietii imobiliare la acest
moment .

Principii respectate in cadrul evaluarii

- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata )

- valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a
celor doua parti implicate in tranzactie )

- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta
perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare .
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