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1. DISPOZITII GENERALE | Ldm:mf_ﬁ—”mmf g

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1, Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de béf?irf'h""a_f)?éareggptlz.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreaga suprafata (4347 mp) ce
face obiectul studiului PUZ, cuprinsa in
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor din zona teritoriului
studiat. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructjilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ (6863 mp).
1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administrajei publice locale
$i se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3.  Modificarea RLU aferent PUZ, se poate face numai in cazul aprobérii unor modificari ale PUZ - ului,
cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatja initjala.

2.1. La baza prezentei documentatii stau urmatoarele :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism -
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si coninutul — cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructji, cu modificarile $i completarile ulterioare
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare

-HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnéatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si @ Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



2.2.  Incadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior / concomitent cu elaborarea PUZ

e Suport topografic pentru faza PUZ, sc. 1 : 500 (TOPOGRAF AUTORIZAT DE AN.C.P.I. GHERASIM Gh.MIHAL),
vizat de OCPI Ph,

» PUG si RLU orasul SINAIA aprobat cu HCJ Prahova nr. 56/15.12.2000 si HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000;
HCL 41/31.03.2006 (PUG cu traseul Autostrazii Bucuresti - Brasov); prel. valab. cu HCL 231/30.11.2010

o Certificatul de urbanism nr. 281/ 09.12.2022 eliberat de Priméaria Sinaia
» Studiu geotehnic verificat Af

e Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

e Studiul istoric (intocmit de arh. Catélina Dana PREDA, specialist atestat IVIC 1768.41.2.) e
* Informatii preliminare din proiectul de arhitecturd, faza CU (intocmit de arh Cataliha'l Dana PREDA e ]
specialist atestat MC 1768, A 1 ,2) ;““‘“”"“ “,\ (L 1
* Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (retele, drumuri) ! pUNCTDE VEDERE CTATU |

3.DOMENIULDE APLICARE

3.1, Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanis

pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul noului —
Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de » schlmbare destlna‘le (eren d'm‘,{zoné rezidentlalé"

in ,zona institutii si servicii" in vederea realizarii unui complex turistic «, pentru care se intentioneaz

accesarea de fonduri europene/guvernamentale.

3.2, Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in planga Reglementari urbanistice, unde

s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

J

| 1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULICU PRIVRE LA PASTRAREA INTEGRITATIIMEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S/ CONSTRUIT

4.1.  Obiectul activitatji preconizate a se desfasura pe acest teren — structuri de primire turistica cu functiuni
de cazare si alimentatie publica - nu este de natura sa afecteze integritatea mediului natural si construit.

4.2.  Larealizarea constructiilor si amenajarilor aferente obiectivului se va tine cont de concluziile si
recomandarile din studiul geotehnic.

4.3.  Proprietatea studiaté se afld in zona de protectie (Z.1.) a rezervatiei de arhitectura ,Ansambiul Urban I”,
respectiv in zona cu valoare peisagistica deosebita Z2

5.REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR  SI/LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

9.1, Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” pentru constructiile
si amenajarile propuse, cu respectarea recomandarilor.

5.2. Toate lucréarile propuse in zona studiaté prin PUZ vor fi executate pe baza unui studiu geotehnic detaliat,
verificat Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995, precum si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor,
protectia la foc si protectia mediului.

5.3.  Referitor expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatji si alte asemenea lucrari de infrastructura, se

vor respecta precizarile de la art. 11 din RGU si conditiile din avizele solicitate prin certificatul de urbanism.



|lll. ZONAREA FUNCTIONALA]

218"~ ZONA INSTITUTII SI SERVICII

,Ccr” - ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE|

Se refera la suprafata de 4709 mp NR.CAD. 24340 - pt care se propune reglementarea noua

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- nu e cazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- structuri de primire turisticé (hotel - restaurant, spa, etc)
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- circulatii
echipare edilitara
Zone verzi

sport si agrement

lucrari de sistematizare a terenului
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sisteme energie alternativa( panouri fotovoltaice, pompe caldura, minieoliene, etc)

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

unitati turistice cu dotdri si servicii de categorie superioara/ butic hoteluri (3-4-5 *)

spatii de cazare (hotel) si alimentatie publica (restaurant, cafenea-bar, salon mic dejun, bar de zi, etc)
sali de conferinte, congrese, intalniri de afaceri, receptii , orangerie pe structura mixta, etc

servicii de agrement, odihna si relaxare in spatii inchise (piscing, sauna, fitness, aerobic, jacuzzi, masaj,
spa, efc)

spatii de agrement, odihna si relaxare in aer liber (terase, foisoare, umbrare, locuri de joaca, jacuzzi piscina
etc.)

pensiuni turistice / agroturistice cu functiuni de cazare, alimentatie publica, odihna, agrement (piscina,
sauna, jacuzzi, spa; club; restaurant, etc)

cabane individuale (bungalovuri)

camping de tip glamping (c&sute, corturi, prelate, baloane)

anexe functionale si servicii aferente turismului (grupuri electrogene, post trafo, generatoare, adaposturi
ALA etc)

constructii si amenajari exterioare pentru odihna si recreere, in spatii inchise/deschise, acoperite sau nu
(piscind, jacuzzi; foisoare, vatra cu foc deschis, ciubar, etc)

locuri de joaca pentru copii

birouri administrative

locuinta de serviciu pentru pt. personalul de paza si intretinere

terenuri de sport

spatii verzi decorative si amenajari ambientale, mobilier de gradin

plantatii de protectie (dupa caz)

sere si solarii legume si fructe pentru consum propriu

tarcuri pentru animale de companie si paza



- alei carosabile , semicarosabile si pietonale, parcéri, platforme, pavaje

- utilitati (retele edilitare, bransamente, put forat, bazin betonat vidanjabil, hidranti de incendiu, platforma
gospodareasca, iluminat exterior, antene TV satelit sau cablu, statie incarcare auto electrica, etc

- surse generatoare de energie verde (panouri fotovoltaice, pompe caldura, minieoliene, etc)

- constructii si instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.

- lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, taluzuri, drenuri, rigole, ziduri de sprijin,
etc. - dupa caz)

- imprejmuiri despartitoare si perimetrale

- semnalisticd, firme si panouri de reclama

Art. § - Utilizari permise cu conditii

» oricare din structurile de cazare si servire a mesei cu conditia obtinerii avizelor de functionare specifice (DSP,
DSVSA, ISU, Ministerul Turismului)

* rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena, protectie sanitara, protectie a mediului si ISU,
conform normelor in vigoare

» cu conditia respectarii zonelor de protectie fat de retelele tehnico-edilitare si a servitutilor impuse, dup3 caz

» amplasarea panourilor publicitare pe calcane, fatade, terase sau acoperisuri este permisa cu conditia ca sistemul
de prindere s nu constituie sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a
cladirilor si fara a depasi limitele acestora

» panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s& nu impiedice circulatia rutiera si / sau
pietonal, ori accesul autovehiculelor de interventie pe proprietat

» constructii provizorii pe structuri metalice cu inchideri din material textil (corturi, prelate, baloane)

Art. 6 - Utilizari interzise
» constructii care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia (unitéti industriale, unitét
agrozootehnice, depozite de orice fel, unitati de transporturi, locuinte permanente, institutii publice, etc.)

Art. 7 - Interdictii temporare

* pana la obtinerea avizelor DSP, DSVSA, ISU, Ministerul Turismului, Ministerul Culturii dupa caz

» autorizatia de construire a obiectivului propus se va elibera inainte, dupa sau concomitent cu lucrarile de amenajare
a acceselor in incinta si asigurarea utilitatilor ( in functie de necesitatile beneficiarului) necesare functionrii
obiectivului propus

Art. 8 - Interdictii permanente

« orice fel de constructii in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare, conform avizelor

» orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare si servitutile impuse, dupa caz

» orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

» desfagurarea unor activitati poluante (produc zgomot, vibratii, praf, radiatii) si care prezinta risc tehnologic
(impurifica apa, aerul, solul si subsolul)

» amplasarea catre drumurile publice a constructiilor cu aspect dezagreabil (magazii, cotete, deseuri menajere)

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii I CONSILIUL JUDETEAN |
—
]
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Art. 9 - Orientarea faté de punctele cardinale
Recomandari, conform RGU, Anexa 3 : ‘
* pentru constructiile de turism : % e, AP i 40.93.9aLS
- orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor o
e pentru restaurante : ;

- insoririle cele mai favorabile ale spatjilor pentru public si a birourilor RIS - -
- orientarea spre nord a depozitelor, bucatariilor si spatiilor de preparare, efc. .77/ A=




* pentru constructiile de agrement (club) :

- orientarea salilor spre S, SV, SE

» pentru constructii si amenajari sportive :

- terenuri de sport in aer liber : cu axa longitudinala pe directia NS, cu abatere de maxim 15 spre V sau E
- piscine acoperite/descoperite : cu axa longitudinala pe directia NS, cu abatere de maxim 20°spre V sau E

Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Prin Studiul de circulatie preluat in PUZ, s-a stabilit ca aliniamentul drumului de acces (str.Pictor Luchian

sa se pastreze) si sa se modernizeze conform (profile propuse ,a —a”, ,b -b" ,c - ¢”)

Strada Furnica isi va pastra profilul existent conform sectiunii 1-1- modernizat.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum | R e e e 1
- 3,00 m aliniament la str Pictor Luchian profil b-b si c- - Pl e e | {
- 2m la treptele dinspre str Take lonescu si iesirea spre str Furnica | . LRET I BRI 1

N j_Q"JOO',?__?-p% {

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- min 2,00 m fata de limitele laterale si posterioare, ori conform cod civil dupa caz

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
- Accesul in incinta se va realiza direct din str Pictor Luchian amenajat conform profile propuse ,,a —a”, ,b - b”,
»C =" si, e-e” )- Pentru detalii se va consulta Cap. ,Zona Cai de comunicatii’ din prezentul RLU.
» Conform HGR nr. 525/1997, Anexa nr. 4 — Accese carosabile:
» Pentru constructiile de turism (pct. 4.10.) vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere :
- aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor :

- cU lungimi de maximum 25 m - vor avea o latime minima de 3,50 m

- cu lungimi mai mari de 25 m - vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru

manevre de intoarcere
- numarul de accese si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic
« Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pt. trafic greu
- In cazul constructiilor care formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculeior de pompieri se va face

prin ganguri cu Iatlme minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, in relatie cu circulatia oricaror autovehicule;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile de
lucrari si amenajari independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condiji
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu dificultdti de deplasare.

Art. 15 - Parcaje

- Conform RGU, spatiile de parcare ale intregului complex de turism se vor asigura in cadrul incintei / incintelor
* pentru toate categoriile de constructii de turism (Anexa nr. 5; pct. 5.10.1.) - in functie de tipul de cladire si de
categoria de confort - vor fi prevazute 1 -+ 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Nota : Numarul locurilor de parcare si pozitia lor in cadrul incintei se vor stabili la urméatoarele faze de proiectare,



functie de capacitatea obiectivului turistic- plansa de mobilare avand caracter informativ.

3.3. Regquli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- Inzon este echipare edilitara completa
- Lucrarile de bransare se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Prescriptii_generale :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public si privat (incinta studiata);

- toate cladirile vor fi racordate la refelele de utilitatj:

- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform Art. 29 din RGU (citat) :
(1) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. .

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicaii sunt pfopnetate publlca a statulm dacai lege:
nu dispune altfel. i -

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de forma de finantare, intt in propnetateipubhcg ; ,
PUNCT DE VEDERE CTATL

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru cqgnstru‘c‘m)—-o-““lo—ﬂg— > |
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Art. 19 - Parcelarea
- se accepta dezmembrari/alipiri pentru modernizare / largire drumum— au cre, e
in vigoare la acel moment. - %/

Art. 20 - Inaltimea constructiilor
- S/ID+P+2+M (Hmax cornisd = 15 m; Hmax coama = 18.50 m), masurati de la cota terenului amenajat sau
dupa caz conform studiului istoric aprobat

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala si arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate, astfel incat sa se asigure coerenta si
unitate compozitionala;
se recomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul specificului local si se interzic
importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite
se va asigura o tratare similare tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern(metal, sticla)
- seinterzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imitajii de materiale sau utilizarea lor improprie
(gen balustrii, cariatide, colonade, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel);
- se admit accente de culoare in procent de maxim 10%
- modul de executare a acoperigului : sarpanta (panta maxima 45 %); invelitoare : tigla ceramica sau metalica,
in culori mate, nestridente (exclus aibastru sau verde) si fara excese ornamentale (gen ,turnulete”, ,pagode”)
sau lucarne agresive; se interzice azbocimentul si tabla stralucitoare de aluminiu
se interzice realizarea unor mansarde false



- tamplarie : de preferinta lemn stratificat cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara suprafete bombate
sau reflectorizante

- nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;- decat in cazul impus de catre statutul de
monument istoric
se admit socluri gi terase placate cu piatra naturala, balustrade si pazii din lemn, etc.

Mentiune speciala : Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
vor tine seama de stilul existent. .

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT maxim : 50 %

Art. 22'- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT maxim:1,3

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate
Conform RGU, Anexa 6, pct. 6.7. — Constructii de turism si agrement :

- minim 25% din suprafata zonei ,|S"

- Se vor realiza spatii verzi configurate ca gradini de fatada catre strazile Pictor Stefan Luchian si Take
lonescu. Se vor pastra elementele de vegetatie valoroase existente.

- Zonele ramase libere in cadrul parcelei si spatile dispuse perimetral, urmand a fi acoperite cu
imbracaminte de pamant vegetal si insamantate cu ierburi perene si vegetatie diversificata, pe laturile
proprietatii se vor planta arbusti ornamentali.

- De asemenea, in zona spatiului de odihna si loisirs se vor face plantari cu arbusti si plante ornamentale.

- Zona parcarii va fi prevazuta cu piscoturi ceramice inierbate si zone de pietris de mici dimensiuni (pentru
o drenare cat mai eficienta si evitarea stagnarii apei). Perimetral, parcarea va fi delimitata prin plantarea
unui gard viu.

Art. 24 - [mprejmuiri

- Imprejmuirile spre aliniament : transparente/decorative (Hmax = 1,80 m), eventual dublate de gard viu
- Imprejmuirile spre celelalte laturi pot fi opace (Hmax = 2,00 m), dublate sau nu de gard viu

- Se admit panouri de reclama publicitara, instalatii de monitorizare/alarmare, iluminat nocturn, etc.

- Amplasare : pe aliniamentele stradale

Se referd la:
- 612 mp aferenta NR.CAD. 24723 - strada Take lonescu — strada in trepte(exclusiv pietonala)

- 726 mp mp aferenta NR.CAD. 24731 - strada Pictor Luchian
- 816 mp mp aferenta NR.CAD. 24787-strada Furnica

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI ! CONSTTILT TR o ﬂ;
PRAHOVA ) {
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CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- cai de comunicatie rutiera
constructii i instalatji aferente drumurilor publice
trotuare, refugii si treceri pietoni
spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun-dupa caz
retele tehnico - edilitare
plantatii de aliniament

Art. § - Utilizari permise cu conditii

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie -
- 8@ nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
- sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta)
- sa respecte normele tehnice de proiectare, executie si exploatare, prescripfiile si reglementérile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Art. 6 - Utilizari interzise
- orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare/extindere
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
- largirea unor strazi
- modernizarea intersectiilor
- realizarea spatiilor de parcare
- realizarea traversarilor pietonale
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :
- depozitéri de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.
- in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente
- panouri independente de reclama publicitara
- amenajéri provizorii sau instalari de chioscuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatérii

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie in zonele de amenajare a drumurilor conform pofilelor

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatii de specialitate cu respectarea principiilc
din PUZ , ori solutii cat mai avantajoase far a strica aspectul urbanistic si gandirea de ansamblu

Art. 8 - Interdictii permanente )
- orice fel de constructje care prin destinatie, conformare, volumetrie i estetica impieteaza asupra desfasurarii

in bune conditii a functjunii dominante : constructii provizorii, chiogetti-paneur-publichare — .
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea fatg de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- nuecazul
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

Accesul principal la amplasamentul studiat se va realiza dinspre str. Pictor Luchian, amenajata conform
profilelor:

a-a

- 3,50 m: parte carosabila

- 0,50 m (sp verde si rigola carosabila)stanga + 1.00 trotuar+0.00-0.60m sp verde dreapta

b-b

- 3,50 m : parte carosabila

- 0.00-1.00 m (sp verde si rigola carosabila)stanga + 1.00 trotuar dreapta

c-C

- 3,50 m: parte carosabila cu gura scurgere stanga

- 1.00 m (trotuar+zid sprijin)

Nota: in dreaptul accesului la parcare largirea se va face in incinta beneficiarului, iar in capatul str Pictor Luchian se
va prevedea o platforma de intoarcere, fiind si al 3-lea acces catre cladirea nou propusa.
Accesul secundar/ocazional/de urgenta la amplasamentul sttdfat se “va“reﬂlT ainspﬁa St Furmqa
amenajata conform profilului 1-1: t
7.30 m : parte carosabila E
1.40 m trotuar stanga + 1.20 trotuar dreapta E
e-e-alee de acces (str Take ionescu) F
- 4,50 m total : 3,50 parte carosabila cu gura scurgere stenga
- 0.5m zid sprijin stanga/dreapta } ]
ol -zz#yf’% = |
Nota : Zona din dreptul accesului in incinta beneficiarului va fi amenajata ca platforma de antoareere drumul
propus interior sectiune d-d cu urmatoarele elemente 4,00 m parte carosabila, dreapta 1,00 m trotuar si zid de sprijin
dupa caz.este cu caracter informativ la fazele ulterioare se va face un proiect pentru traiectoria acestuia in functie de
pantele terenului si sistematizarea incintei.

Art. 14 - Accese pietonale
- Accesul pietonal important se realizeaza pe treptele str Take ionescu- profil pastrat
- fiecare parceld destinata construirii va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si executja,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia (capacitate, fluenta, siguranta)
» Accesele rutiere si pietonale se vor efectua direct din drumurile locale amenajate conform profilelor din
plansa 2.

Nota : Mobilarea prezentata in Plansa nr. 5 este orientativé, aceasta putand suferi modificéri la fazele
urmatoare de proiectare, cu conditia respectarii reglementarilor stabilite prin PUZ, inclusiv avizelor Min Culturii.




Art. 15 - Parcaje

- spatiile de parcare pentru toate tipurile de utilizatori (clienti, personal, aprovizionare) se vor amenaja strict in
cadrul parcelelor studiate functie de tipul cladirilor, capacitatea structurii turistice si gradul de confort.

- este interzis& parcarea / stationarea vehiculelor pe drumurile publice, atat in timpul executiei cat si al exploatarii

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- obiectivul va fi racordat la retelele existente din zona

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Lucrarile de extindere / racordare se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011

Art. 18 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
! CONSILIULJUDETE
Art. 19 - Parcelarea | e PRAHONS
Art. 20 - Indltimea constructiilor
Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 22" — Coeficientul de ocupare al terenului
- Nu e cazul t

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmiri;

Art. 23 — Spatii verzi

Art. 24 — Imprejmuiri
- conform profilelor propuse
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