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PLAN URBANISTIC ZONAL -P.U.Z.

RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE (3060 mp),
EXTINDERE INTRAVILAN (5520 mp) Sl STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU AMPLASARE
COMPLEX TURISTIC
(Stud = 9894 mp)
orag SINAIA, str. Piscul Cainelui f.n.
T9,Cc 72, Cc73; NC 25314
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Prezenta documentatie urbanistica - piese scrise $i desenate — este propriefatea intelectuald a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizats numai in scopul prevazut n contract.
Documentafia nu poate fi reprodusa integral sau parfial - fara acordul scris al autorului.

RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE (3060 mp),

EXTINDERE INTRAVILAN (5520 mp) $I STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU AMPLASARE
COMPLEX TURISTIC (Stud = 9894 mp)

» Amplasament : oras SINAIA, str. Piscul Cainelui f.n.; T9, Cc 72, Ce 73: NC 25314

| 1. DISPOZITII GENERALE |

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreaga suprafata ce face obiectul
studiului PUZ (9894 mp) cuprinsa in trupul izolatnr.12 / [UTR nr. 47

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care contine prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor gi

amenajéarilor in limitele teritoriufui studiat in PUZ (9894 mp).

1.2, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale
§i se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completrile ulterioare.

1.3.  Modificarea RLU aferent PUZ, se poate face numai in cazul aprobérii unor modificari ale PUZ - ului,

Cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initjala.

2.1. La baza prezentei documentatii stau urmatoarele :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/19986, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr, 21/N/10.04.2000 (brogura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism -
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brogura) - Ghidul privind metadologia de elaborare si confinutul - cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 5011991 privind autorizarea executérit lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului gi de urbanism si a F-eguI-am(e(r?ig};t?;'rigfgf;tsﬁlr:lia;g;ga\nizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania CPRATITR A ’
- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentiu aprobarea Metodologiei; deTTTformare §i.consuitare a publiculdi cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism:eperEe ¢ 17 %
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2.2, Incadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatji de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior / concomitent cu elaborarea PUZ -
* Suport topografic pentru faza PUZ, se. 1:500 {SC AERIAL CAD SOLUTIONS SRL), vizat de OCPI| Ph.

* PUG si RLU oragul SINAIA aprobat cu HCJ Prahova nr. 56/15.12.2000 si HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000;
HCL 41/31.03.2006 (PUG cu traseul Autostrazii Bucuresti - Brasov); prel. valabilitatea cu HCL 231/30.11.2010
» Certificatul de urbanism nr. 288/20.12.2022 eliberat de Primaria Sinaia

» Studiul geotehnic (SC PROSPECT TECHNICAL STUDIES SRL), verificat Af

* Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

* Studiul echipare tehnico-edilitara (SC NMC SOLUTI! PROIECTARE SRL)

» Studiul peisagistic (SC ARHI ROAD DESIGN SRL)

« Informati din proiectul de arhitecturd (SC VAN PROJECT & DESIGN SRL)

» Informatii din avizele administratorilor de infrastructurs, Directia Silvica Prahova

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuns cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor in cadrul trupului nr. 12 /UTR nr. 47

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de ridicare interdictie temporaré de construire
(3060 mp), extindere intravilan (5520 mp) si stabilire reglementari urbanistice si indicatori urbanistici maximali
pentru amplasarea unui complex turistic de 5 * in incinta fostei cabane Piscul Cainelui.
3.2, Zonificarea funcfionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-au stabilit conditiile de amplasare i conformare a constructiilor.

| _Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4 REGULI CUPRIVIRETA PASTRARENINTEGRIT;

MEDIULUI SIPROTEJAREAR

e oot b

4.1. SCBEGA UTILAJE CONSTRUCTII SA a dobandit terenul pe care intentioneaza sa-l introduc in intravilan
printr-un schimb de terenuri efectuat cu ROMSILVA, Directia Silvica Prahova, Ocolul Silvic Sinaia (Contract pentru
transmiterea definitiva de terenuri forestiere inregistrat cu nr. 13061/22.07.2013; Proces verbal de predare-primire
inregistrat cu nr. 10767/22.07.2013), respectandu-se condifiite impuse prin Codul Silvic.

4.2.  Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — structuri de primire turistice cu functiuni

de cazare, alimentatie publica si agrement, este compatibil cu destinatia urbanistica stabilita prin PUG aprobat,

cu conditia mentinerii cu prioritate a cadrului natural si a vegetatiei existente, precum si luarea tuturor masurilor

de impiedicare a polurii mediului.

4.3. I zona studiatd, nu s - au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit {(monumente istorice sau
situri arheologice inscrise In LMI/2015 sau in RAN) care sa necesite luarea unor masuri speciale de protectie.

PARAREA INTERESULUI RUBLIC:

3.1. Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” pentru constructiile
si amenajarile propuse, cu respectarea recomandarilor (sumar) :

- fundarea directé in roca de bazg

- 8e vor executa expertize tehnice la cladirile propuse pentru modernizare sau demolare

- sapaturile pentru fundatii se vor executa intr-o perioads lipsitd de precipitatii si vor fi turnate rapid

- se vor prevedea masuri de indepértare a apelor meteorice din vecinatatea constructiilor si fundatiilor

gropile fundatiilor nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau Tng‘ﬁﬂﬁ%"i@ﬁé’(ﬁliﬁi7"","’”_‘f“f"”'f"’f",'"'"‘-;“"““’”"
- umpluturile din jurul fundatiilor vor fi realizate cu materiale/paman urimpermeabile, bine compactate
- se vor executa hidroizolatii pe verticald si orizontala ANEN L

- vor fi prevézute trotuare etanse (cu scafd) de minim 1,50 m Iatime cd p4ifta d& 5% spre extériot!”
- laexecutie si exploatare se vor iua masuri pentru prolejarea tererfuli contra umezirii & 34 L
v P P P ) : Nt dine !?@é‘@é é
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5.2. Toate lucrarile propuse Tn zona studiaté prin PUZ vor fi executate pe baza unui studiu geotehnic aprofundat
verificat Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995, precum si a normelor st prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena gi sanatatea oamenilor,
protectia la foc gi protectia mediului.

5.3, Referitor expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor §i retelelor, cailor de comunicati si alte asemenea lucrari de infrasiructura, se
vor respecta precizarile de la art. 11 din RGU si condiiile din avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

lll. ZONAREA FUNCTIONALA]

8"~ ZONA INSTITUTII $I SERVICH PUBLICE, shz. COMPLEXE $! UNITATI TURISTICE - IST" (intravilan)

+TC” ~ TERENURI OCUPATE CU CAI DE COMUNICATII (extravilan) * -

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE]

Uimn I
Se refera la suprafata de 8580 mp (proprietatea SC BEGA UTILAJE CONSTRUCTII SA) pe care urmeazi a se
amplasa complexul turistic.

CAPITOLUL 1 ~GENERALITATI =~

Art. 1 - Tipuri de subzone functionaie
- complexe si unitati turistice — ,IST”
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei

- structuri de primire turistica S ‘:r&“ v
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonej : it

- circulatii PUNCT DE VEDERE CTITL

- echipare edilitara ;

- ZOne Verzi Nk _5_'Lnn L?.-_QS..?@TQ
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA . L SEGRETAR CTATU

Art. 4 - Utilizari permise :

- complexe si unitaf turistice cu functiuni de cazare, alimentatie publica, odihna, relaxare, sport, agrement,
shoping, divertisment, (hotel, restaurant, bar, salon evenimente, sald seminariifconferinte, club, cazinou,
sali jocuri de societate si electronice, internet, discotecd, etc.)

- constructii si terenuri de sport, agrement si recreere - in spatii inchise / in aer liber : sala sport, piscine
cu anexele aferente (saund, spa, jacuzzi, fitness; cabine, vestiare, dusuri, grupuri sanitare, etc.)

- dotari financiar-bancare : casa de schimb valutar, birou asigurari, etc,

- servicii aferente turismului : saloane cosmetica, frizerie, coafura; ofic

- constructii provizorii pe structurad metalica si inchideri din material textil (corturi, prefate, baloane)

- birouri / sediu administrativ

- locuinte de serviciu pentru pt. personalul de paza si intretinere

- constructii si amenajéri exterioare (pavilioane, pergole, umbrare, locuri de belvedere, terase acoperite /
neacoperite, grill, vatra cu foc deschis, etc)

- locuri de joaca pentru copii

- spatii verzi peisagistice si amenajari ambientale (lacuri, cascade, stancarii artificiale, fantani arteziene,
statuete, podete, etc.)

- plantatii de protectie fata de factorii atmosferici (insorire excesivé, temperaturi extreme, viscol, ninsoare,
curenti reci, praf)
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- mobilier de gradind (banci, jardiniere, 1ampi decorative, cosuri de gunoi, etc)

- sere si solarit legume, fructe, flori (exclusiv pentru folosinta proprie)

- farcuri pentru animale de paza si companie

- alei carosabile si pietonale, parcéri, pavaje heliport, etc

- utilitéti (gospodarie de apa, retele, brangamente, hidranti de incendiu, platforma gospodareasca, iluminat
exterior, antene TV satelit sau cably, etc)

- anexe functionale : centrale termice si de climatizare, garaje (autoturisme, autoutilitare), hangar articole Si
efecte pentru sport si de agrement (atv-url masinute electrice, biciclete, sanii, schiuri)

- spatii pentru depoatare unelte si accesorii de gradina, material semincer, produse fitosanitare; punct PSI

- panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura, minieoliene, etc)

- statie de incércare autoturisme electrice

- constructii si instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.

- lucrari de sistematizare a terenului {consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc.)

- Imprejmuiri despartitoare si perimetrale

- semnalistica, firme si panouri de reclam

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- oricare din structurile de cazare si servire a mesei cu conditia obtinerii avizelor de functionare specifice (DSP,
DSVSA, ISU, Ministerul Tunsmulw)
- cu conditia obtinerii avizului de la Garda Forestiera Ploiesti pentru lucrari care se amplaseaza pand in 50 m
de la limita padurii
- cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena, protectie sanitard, protectie a mediului
si 15U, conform normelor in vigoare
- cu conditia respectdrii zonelor de protectie fata de retefele tehnico-edilitare si a servitutilor impuse, dupi caz
- amplasarea panourilor publicitare pe calcane, fatade, terase sau acoperisuri este permisa cu conditia ca sistemul
de prindere s nu constituie sursa de accidente si sd nu afecteze structura de rezistenta si funct:onarea optim3 a
cladirilor si nu vor depési fimitele acestora;

panounle publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incét s& nu impiedice circulatia rutieré si / sau
pietonald, ori accesul autovehiculelor de interventie pe proprieta

Art. 6 - Utilizari interzise
- constructii care nu se Inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia (unitéti industriale, unitati
agrozootehnice, depozite de orice fel, unitati de transporturi, locuinte permanente, institutii publice, etc.)

Art. 7 - Interdictii temporare

- péana la infocmirea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af

- pana la obtinerea avizului Garzii Forestiere Ploiesti pentru lucrari care se executd in limita a 50 m de la padure
- Pana la obtinerea avizelor DSP, DSVSA, 1SU, Ministerul Turismului

- autorizatia de construire a obiectivului propus se va elibera dupa sau concomitent cu lucrarile de amenajare a
acceselor In incinta si asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului propus

Ant. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructie in zonele de protectie a refelelor tehnico-edilitare, conform avizelor

- orice fel de construciii care nu respects normele sanitare in vigoare precum si servitutile impuse, dup4 caz

- oricare din constructiile admise prezentate la articolut 4, in zona destinat amenajarii drumului si accesului Tn
incintd pana la realizarea acestora conform PUZ

- orice Iucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor g parceleleved] @@ sgq,gqrg [ipiedica
evacuarea i colectarea apelor meteorice. PRAHOVY
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Recomandari, conform RGU, Anexa 3 :

« pentru constructiile de turism :

- orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor

= pentru restauranie :

- Insoririle cele mai favorabile ale spatiilor pentru public si a birourilor

- orientarea spre nord a depozitelor, bucatariilor si spatiilor de preparare, etc.

= pentru constructiile de agrement {club) :

- orientarea salilor spre S, SV, SE

* pentru constructii si amenajari sportive :

- terenuri de sport in aer liber : cu axa longitudinal3 pe directia NS, cu abatere de maxim 15 spre V sau E
- piscine acoperite/descaperite : cu axa longitudinal3 pe directia NS, cu abatere de maxim 209 spre V sau E

Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice T

Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum T A
- Nu e cazul (incinta nu se invecineaza direct cu un drum public)

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- 3,00 m/ toate limitele proprietéti

ANENA LY
FONCT BEVEDRERE CTATU
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3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

FAETARET

Art. 13 - Accese carosabile P “glql
Accesul rutier dinspre oras se va realiza pe str. Piscul Cainelui, amenajata conform Studiului de circulatie.
- Pentru detalii se va consulta Cap. ,Zona Cai de comunicatii” - ,C" din prezentul RLU.

» Se vor respecta prevederile din RGU, Anexa nr. 4 - Accese carosabile :
» Pentru constructiile de turism (pct. 4.10.) vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere :
- aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor :

- CU fungimi de maximum 25 m - vor avea o latime minima de 3,50 m

- Cu lungimi mai mari de 25 m - vor fi prevézute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru

manevre de intoarcere

- numarul de accese i conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic
» Pentru foate cateqoriite de constructii si amenajari (pct. 4.12.) se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate confarm normelor pt. trafic greu
- In cazul constructiilor care formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu I&time minima de 3msio inaltime de 3,5 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si frebuie s3 fie pastrate
libere in permanenta.

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasari, in relatie cu circulatja oricaror autovehicule;

- la autorizarea constructiilor gi amenajarilor ia care se asigurd accese pietonale, precum si la constructiile de
lucrari gi amenajari independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislaia privind deplasarea in conditji
de confort gi siguranta precum si exigentele impuse de circulafia persoanelor cu dificultati de deplasare.

2.0
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Art. 15 - Parcaje

- Conform RGU, spatiile de parcare ale intregului complex de turism se vor asigura in cadrul incintei.

* pentru toate categoriile de constructii de turism (Anexa nr. 5: pet. 5.10.1.} - in functie de tipul de cladire si de
categoria de confort ~ vor fi previzute 1 + 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Nota : Numérul locuritor de parcare si pozitia lor in cadrul incintei se vor stabili la urmatoarele faze de proiectare,
functie de capacitatea obiectivului turistic

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitari

Art. 16 - Racordarea Ia refelele tehnico-edilitare existente
In zona sunt retele electrice si de apa (captare in amonte)
Nota : Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011
Art. 17 - Realizarea de refele edilitare
- alimentarea cu energie electrica ; racordare fa reteaua existenta pe teren
- alimentarea cu apa : captare existents in amonte, eventual extindere capacitate
- evacuarea apelor uzate menajere : bazine vidanjabile
- asigurarea agentului termic : centrald termica (electric / extindere retea gaze); surse regenerabile
(panouri fotovoltaice solare si termice, minieoliene, pompe de caldur, etc)
Art. 18 - Proprietatea publicg asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, dupa caz.
(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, dac legea nu dispune altfel.
(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr& in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
- Nuecazul
Art. 20 - [naftimea constructiilor
28/D+P+Epartial (Hmax = 18 m-de la cota TA- ori 12m fata de cota de parter)
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale ale obiectivului, astfel incat sa se asigure
coerenta si unitate compozitional3;
- serecomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in relieful zonei (montan)
- seinferzic importurile striine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite
- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern
- seinterzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imitaii de materiale sau utilizarea lor improprie
- anexele se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu cladirea principals;
- culorile vor fi ponderate ca paletd cromatica si intensitate, de preferinta pastel, cu accente de max 10%
- suntadmise luminatoare sau lucarne In planul acoperisului la cladirea principala
- seinterzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor
- nuse admite amplasarea pe fatada principald : elemente de izolatie sau cosuri vizibile din tabl3, elemente
prefabricate din beton, retelele si conducte aparente
- modul de executare a acoperisului : adecvat volumetriel, neagresiv si farg excese ornamentale
- tamplarie : lemn stratificat / PVC / aluminiu cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fars alte decoratit
- Nuse admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale:
- se admit constructii provizorii pe structuri metalice cu inchideri d in"material Xl [CorrTyAreiatE, balcane)
Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului PRAHONA
* POT maxim: 50 % o ANENALA
Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului PUNCT DETEDERE CTHU

» CUT maxim: 2,0 e 55 4 18.09.802¢
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3.5. Requli cu privire Ja amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spalii verzi si plantate

- 25 % din suprafata incintei, conform RGU, Anexa . 5, pet. 5.10. - constructii pentru turism
Art. 24 - Imprejmuiri

- Imprejmuirile spre aliniament : fransparente/decorative, eventual dublate de gard viu

- Imprejmuirile spre celelalte laturi pot fi opace

- Hmax=2,00m

- Se permite suprainéltarea imprejmuirilor cu sisteme de protectie contra infruziunilor

- Se admit panouri de reclama publicitara, instalatii de monitorizare, iluminat nocturn, efe.

JIC RENUR JE COMUNICATII| - extravilan
Se referd la suprafata de 1314 mp aferenta drumului de acces (str. Piscul Cainetui)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATt =

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- nuecazul
Art. 2 - Functiunea dominants a zonei

- constructii s amenajari pentru cai de comunicatie rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulatie

- spatii verzi

- echipare edilitara

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

CONATILLAUDETE AN
Art. 4 - Utilizari permise PRAGOMA
- cai de comunicatje rutiera ANENA LA N
- constructii si instalaii aferente drumurilor publice PUNCT DE VEDERE CT1TL
- refugii gi treceri pietoni _ 59 JF.09 g@g‘;
- spafii alveolare carosabile pentru transportul In comun N &L dinddo s
- refele tehnico -~ edilitare /AN
- plantatji de aliniament M M

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii s~
- lucrérile, constructjile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie
- $a nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
- 53 nu afecteze desfagurarea optima a circulatjei {capacitate, fluentd, siguranta)
Art. 6 - Utilizgri interzise ,
- orice utilizéri care afecteaza buna functjonare si diminueaza posibilitatle ulterioare de modernizarefextindere
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
- largirea unor strazi
- modernizarea intersectiilor
- realizarea spatiilor de parcare
- realizarea traversérilor pietonale
pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd se interzic :
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.




-

- Inzona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzis autorizarea urmatoarelor lucrar :
-constructii, instalafi, plantatii sau amenajari care prin ampiasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijéri a traficului sau prezinté riscuri de accidente
- panouri independente de reclama publicitard
- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor tn timpul construirii sau al exploatarii
- seinterzice:
- cuplarea cladirilor cu alte functiuni cu constructii aferente circulatiel rutiere
- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care pot
produce poluare peste normele admisibile sifsau prezintd risc de incendiu / explozie.

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie in zonele de amenajare a drumurilor conform profilelor

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatii de specialitate cu respectarea
profilurifor transversale stabilite prin PUZ

Art. 8 - Interdictii permanente
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie §i estetica impieteazd asupra desfagurarii
in bune conditji a functjunii dominante : constructji provizorii, chioscuri, panouri publicitare

CAPITOLUL 3~ CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fatg de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Art, 11 - Amplasarea fati de aliniamentele la drum <‘t3.‘\‘:'-'»1';‘35‘21-3,5if'f'f'f“' R
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei s g
EAYAWEAS 1
~-nu e cazul PUNCTDEVEDERE CT 1L 5
- ;
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii Nr Qi din L@L@&i
Art. 13 - Accese carosabile Gig ErsrCray

Art. 14 - Accese piefonale —

Drumul de acces in incinté va fi amenajat conform profil ,1 - 1” din Studiul de circulatie :
3,50 m : parte carosabila
0,65 m : rigola carosabild pe partea dreapta (spre munte)
balustrad, pe partea stanga (spre vale)

Art. 15 - Parcaje

- spatille de parcare pentru toate tipurile de utilizatori (clienti, personal, aprovizionare) se vor amenaja strict in
cadrul parcelelor studiate

- este interzisa parcarea / stationarea vehiculelor pe drumurile publice, atat in timpul executiei cat si al exploatarii



N

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitarg

Art. 16 - Racordarea ia refelele tehnico-edilitare existente
Pe drumuf existent (str. Piscului) nu sunt retele edilitare.
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Este necesara exfinderea refelelor de alimentare cu energie electrics $i apé de la ultimul consumator
Lucrérile de extindere / racordare se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apé, de canalizare, de drimuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, dup4 caz.
(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publicé a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 — Parcelarea

Art. 20 - [ndltimea constructifior

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 227 - Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - §Qaﬁi verzi
Art. 24 — [mpreimuiri
- conform profil propus prin Studiul de circulatie

|_V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|

N LT DETEAN
R A THOV A

AINENA L
PONCT BEVEDERE CTATU

; N E?__ din _L@_(@_Ej_@gf

[ -

% AR CTATU

10



