HOTARAREA NR.70

CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

privind acordul Orasului Sinaia pentru instituirea unui drept de superficie in favoarea
5.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra imobilului cu nr. cad. 22564,
coproprietatea Orasului Sinaia

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. inreg. intern: 1069 / 10.04.2025 al d-lui Primar prin Viceprimar
Vasile Gheorghe, prin care propune acordul Orasului Sinaia pentru instituirea unui drept de superficie in
favoarea S.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra imobilului intabulat in CF nr. 22564,
Sinaia, coproprietatea Orasului Sinaia

Avand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului Intretinerea Orasului si Protectie Civild nr.
1072 / 10.04.2025 prin care propune acordul Orasului Sinaia pentru instituirea unui drept de superficie
in favoarea S.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra imobilului cu nr. cad. 22564,
coproprietatea Orasului Sinaia
Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului juridic, contencios administraty si
administratie publicd nr.1108/14.04.2025
Avéand in vedere cererea Asociatiei de Proprietari BL. A Ansamblul Rezidential Belleview Sinaia prin
administrator SC Vertical Admin SRL, inregistrati la Priméria Orasului Sinaia cu nr. 8851/07.04.2025, prin
care solicita privind acordul Orasului Sinaia pentru instituirea unui drept de superficie in favoarea S.C.
Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra imobilului cu nr. cad. 22564, intabulat in CF nr. 22564-
C1, Sinaia, proprietatea Orasului Sinaia, pentru incheierea unui contract de superficie.
Vdzand Avizul nr. 30/492/237/05.08.2024 emis de SC Distributie Energie Electrica Romania S.A. —
Sucursala Ploiesti
Tn baza Art. 14, al. 1, lit. g) din Regulamentul din 2 august 2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public, aprobat prin Ordinul nr. 59 din 2 august 2013

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b), lit. c), al. (4) lit. f) si alin. (6), lit. b), art.
284, coroborat cu art. 139 alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1. Orasul Sinaia, prin Consiliul Local al Orasului Sinaia, isi exprim3d ACORDUL FAVORABIL pentru
instituirea unui drept de superficie in favoarea S.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra



imobilului cu nr. cad. 22564, intabulat in CF nr. 22564, Sinaia, coproprietatea Orasului Sinaia, conform
Anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2. Se aprobd mandatarea d-lui Viceprimar, Vasile Gheorghe si semneze contractul de superficie, in
formad autentica, cu titlu gratuit, conform Anexei nr. 2, parte integrants din prezenta hotdrare.

ART.3. - Prevederile prezentei hotaréri vor fi aduse la indeplinire de Primarul Orasului Sinaia prin
Serviciul Serviciul Intretinerea Orasului si Protectie Civild din cadrul Primdriei orasului Sinaia.

ART.4. - Prezenta hotdrare va fi comunicata de Secretarul General al orasului Sinaia prin Compartiment
Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publicd, citre: Prefectul Judetului Prahova, Primarul
orasului Sinaia, Serviciul Intretinerea Orasului si Protectie Civild, S.C. Distributie Energie Electrica
Romania S.A., Asociatiei de Proprietari Bl. A Ansamblul Rezidential Belleview Sinaia.

Sinaia, 20 MAI 2025,

CONTRASEM ZA
SECRETARGENERAL
BEATRICE-EUGEN ULESCU

PRESEDINTE DE
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PRIMARIA SINAIA

Serviciul intretinerea Orasului si Protectie Civila

ANEXA 1 la Hel nr. 70/20.05.2025

La Proiectul de Hotérére privind acordul Orasului Sinaia pentru instituirea unui drept de superficic
in favoarea S.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A., asupra imobilului cu nr. cad. 22564,
intabulat in CF nr. 22564-C1

in conformitate cu Procesul Verbal de predare — primire nr. 30775/12.12.2008 incheiat in
baza Contractului de asociere in participatiune nr. 1833/11785/28.06.2006 si a actului aditional nr.
29534/27.11.2008, incheiate intre SC OZER CONSTRUCTION SRL si CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI SINAIA, precum si in baza Procesului Verbal de predare-primire nr. 3083/03.02.2011
ne revin in deplina proprietate un numar de 20 de unitati locative si 4 locuri de parcare, in cadrul

blocului de locuinte din str. Walter Maracineanu nr. 20, Bloc A, dupa cum urmeaza:

Nr. Numair Suprafata Suprafata | Nr. cadastral | Nr. cadastral nou

6 5 apartament | construiti/mp | utili/mp vechi
1 AS13 57,07 45,18 10919-C1-U30 22564-C1-U9
2 AS23 57.11 44,94 10919-C1-U48 22564-C1-U53
3 AS 2.6 43,31 31,16 10919-C1-U51 22564-C1-U62
- AS 1.9 65,54 46,46 10919-C1-U36 22564-C1-U91
> AS 238 - 46,34 10919-C1-US53 22564-C1-U79
6 AS 1.1 61,21 47,59 10919-C1-U28 22564-C1-U98
7 AS24 43,47 31.47 10919-C1-U49 | 22564-C1-U124
8 AN 1.7 44,52 31,73 10919-C1-U25 | 22564-C1-U140
9 AN 1.5 44,94 31,64 10919-C1-U23 | 22564-C1-U141
10 AS29 65,47 46,23 10919-C1-U54 | 22564-C1-U148
11 AS 2.7 43,69 31,22 10919-C1-U52 | 22564-C1-U161
12 AS 1.6 43,91 31,20 10919-C1-U33 | 22564-C1-U169
13 AS 1.5 43,85 31,26 10919-C1-U32 | 22564-C1-U184
14 AS22 78.83 62,63 10919-C1-U47 | 22564-C1-U197
15 AS 1.7 43,92 31,16 10919-C1-U34 | 22564-C1-U200
16 AS 25 43,81 31,12 10919-C1-U50 | 22564-C1-U236
17 AS 1.4 44,03 31,38 10919-C1-U31 22564-C1-U238
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18 AS2.1 61,61 4788 10919-C1-U46 | 22564-C1-U259
19 AS 12 78,21 62,49 10919-C1-U29 | 22564-C1-U263
20 AS 1.8 65.89 46,88 10919-C1-U35 | 22564-C1-U267
SPATII PARCARI
1 Parcare 094 10,50 10,50 | 10919-C1-U257 | 22564-C1-U130
2 | Parcare 095 10,50 10,50 | 10919-C1-U258 | 22564-C1-U193
3 | Parcare 096 10,50 10,50 | 10919-C1-U259 | 22564-C1-U92
4 | Parcare 093 10,50 10,50 | 10919-C1-U256 | 22564-C1-U72




Solicitim autentificarea prezentului inscris ANEXA 2 la HCL nr. F0 ;de D 3025

CONTRACT DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE

ART.1 - PARTILE CONTRACTANTE
1. Subsemnatul - CNP. , cetdtean roman, domiciliat in
orasul judetul Prahova, in calitate de PROPRIETAR
si
2. Distributie Energie Electrici Romania SA, reprezentati prin  domnul
..................... in calitate de Director al Sucursalei de Distributie a Energiei Electrice Ploiesti,

domiciliat in municipiul ......... 5 Db disiienmaen s SCurirenns W SOOI . T | ... | SO
identificat cu C.I. seria .....covenen... s T s , eliberatd de SPCLEP........... CN.P.
................................... , conform procurii autentificate sub numarul ...........c.cocccoececveverennnn. de
Notar public ............. , cu sediul biroului in mun. ... Judetul ........, in calitate de
SUPERFICIAR,
Avind in vedere ca :
- Proprietarul a dobandit un feren in suprafagi din mp.,
p. situat in intravilanul orasului tarla .. parcela Judegul
Prahova, cu numar cadastral , intabulat in Cartea Funciardg nr. a
localitatii , prin si , intabulat in CF nr. a
localitagii prin incheierea de intabulare nr. , eliberatd de Biroul de

Cadastru i publicitate Imobiliara

- Proprietarul doreste racordarea la reteaua de dmrabupe a energiei electrice, conform
solutiei tehnice stabilita prin AVIZ nr. 30/492/237/05.08.2024 scop in care se incheie
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie.

- Pentru edificarea instalatiei de racordare este necesari amplasarea unor capacitati
energetice descrise in AVIZ nr. 30/492/237/05.08.2024, denumite in continuare imobil
constructie energetica, iar proprietarul este de acord cu amplasarea pe terenul proprietatea lui.

- Superficiarul va fi proprietar al imobilului constructie energetica amplasata pe terenul in
suprafatide  mp.

- Racordarea la retelele de distributie se realizeazd in conformitate cu prevederile
Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele de interes public, aprobat prin Ordin
nr.59/2013 si Legea nr. 123/2012.

- Superficiarul este operator de distributie a energiei electrice, titular al licentei de
distributie, obtinutd in conditiile legii.

Parfile convin asupra incheierii prezentului contract de superficie, in urmatoarele
conditif :

ART.2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Prin prezentul contract Proprietarul se obliga si constituie pe toatd durata
existenfei constructiei imobil constructie energetica dar nu mai mult de 99 de ani (conform
art.694 cod civil) si cu titlu gratuit, in favoarea Superficiarului dreptul de superficie asupra
terenului in suprafatd de mp, denumit in continuare imobilul, la implinirea termenului,
dreptul de superficie poate fi reinnoit.

ART.3 - SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

3.1. Imobilul se afld in proprietatea exclusivi a Proprietarului si a fost dobandit de acesta
prin ..., asa cum este descrls mai JOS
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superficie, cu numar cadastral | accesul realizindu-se direct din str. asa cum rezultd din
planul cadastral.

¢) Istoric : Proprietarul a dobandit un teren in suprafa(d totald de () mp. situat in , cu
numar cadastral, intabulat in Cartea Funciard nr. a localitdtii ..., in baza ....

3.2. Proprietarul declard ¢ imobilul nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act
normativ de trecere in proprietate publica, rimanand in continuu in stapdnirea sa, cd imobilul se
afld in intregime in proprietatea sa, nefiind instrdinat sub nicio forma altei persoane, nu s-a
incheiat vreo promisiune de vanzare fafi de alte persoane, nu formeaza obiectul vreunui litigiu
aflat pe rolul unei instante judecitoresti, nu este ipotecat sau grevat, confiscat, fiind liber de orice
sarcini sau servituti, nu este sechestrat si nici urmarit, il garanteazd pe superficiar contra oricarei
evictiuni s-ar ivi in legdturd cu imobilul conform art.1695 Cod Civil, precum si de viciile ascunse
si aparente ale bunului conform art.1707 si 1709 Cod Civil.

ART.4 —- SCOPUL CONTRACTULUI

4.1. Asupra terenului in suprafatd de m, se constituie de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului un drept de superficie, pentru amplasarea imobilului constructie energetica, care
face parte din instalatia de racordare, in conformitate cu prevederile art.22 alin.(4) din Ordinul
nr.59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele de
interes public.

ART.S - DURATA CONTRACTULUI

5.1. Dreptul de superficie se constituie cu titlu gratuit pe intreaga duratd a existentei
constructiei mentionate mai sus, dar pentru o perioad de cel mult 99 de ani. dupd care poate fi
reinnoit.

ART.6 — ASIGURARI SI GARANTII ALE PROPRIETARULUI

6.1. Proprictarul declard pe propria raspundere §i garanteaza situatia juridica a imobilului,
ca descrierea imobilului este corectd i inregistririle in Cartea Funciara referitoare la imobil sunt
corecte si complete si cd detine dreptul de a dispune in mod liber de imobil.

6.2. Proprietarul garanteaza ci va indeplini prevederile prezentului contract si ¢d va
constitui in favoarea Superficiarului dreptul de superficie, conform prezentului contract, ¢d nu
existd alfi proprietari ai imobilului in afara Proprietarului.

6.3. Proprietarul garanteazd ci nu a vandut imobilul inaintea incheierii prezentului
contract de superficie unei alte persoane.

6.4. Proprietarul va garanta pe Superficiar impotriva pierderii totale sau partiale a
dreptului de folosintd gratuita asupra terenului, precum si a dreptului de superficie impotriva
oricdror tulburdri asupra acestor drepturi, provenite din partea unor terti.

6.5. Proprietarul garanteazi pe Superficiar impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale,
conform art.1695-1706 din Codul civil si cé terenul este liber de sarcini, conform Extrasului de
Carte funciard pentru autentificare nr.cerere , eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Campina — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova

ART.7 - DREPTURILE ST OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

7.1. Proprietarul imobilului garanteazi folosinta linigtitd si utild a terenului ocupar de
imobilul constructie.

7.2. Proprietarul imobilului garanteazi pe Superficiar contra evictiunii provenita atit din
fapta sa cat i din fapta tertilor.

7.3. Proprietarul se obliga sa nu emita pretentii financiare legate de existenta instalatiilor
realizate in  beneficiul lui si amplasate pe proprietatea sa, dar care aparfin
Superficiarului(operatorul de retea), ori pentru racordarea altor utilizatori din instalatia in cauza.

7.4. Proprietarul se obligd si transmitd toate aceste obligatii prevazute in sarcina sa prin
prezentul contract §i succesorilor proprietari ai imobilului, iar de drepturile rezultate in urma

incheierii prezentului contract vor beneficia si succesorii legali ai Superficiarului(operatorul de
refea).



8.1. Superficiarul dobéndeste prin prezentul contract dreptul de a exercita posesia 5
folosinta imobilului, precum si dreptul de a dispune de substanfa lui in limitele impuse de
necesitatea realizirii/desfiintarii imobiluluj constructie energetica i a remedierii eventualelor
avarii §i incidente ce pot interveni in exploatarea acestuia,

8.2. Superficiarul are dreptul de acces neingradit la locul de amplasare a retelei electrice
pentru efectuarea lucrérilor de revizii, reparafii, retehnologizari, interventii deranjamente, ori de
cdte ori este necesar pentru asigurarea functionarii normale, pe toatd durata existentei acesteia,

8.3. Superficiarul va depune diligentele pentru infiinfarea, amplasarea $i punerea in
funcfiune a capacitatii energetice,

8.4. Superficiarul se obligd si garanteaza pe proprietar ¢i va sprijini infiintarea,
amplasarea §i punerea in functiune a instalatiei de racordare, in conditiile mentionate la pet.8.1 si
8.2 ale prezentului articol,

8.5. Superficiarul se obligd si-si exercite drepturile constituite prin prezentul contract cu
bund-credin(a si in scopul realizarii obiectului de activitate, in caljtate de operator de refea.

8.6. Superficiarul va notifica Proprietarul cu cel putin 5 zile inainte cu privire la orice
lucrdri intentioneaza si le execute §i care ar putea afecta refeaua electrica si/sau echipamentele
electrice care sunt supuse prevederilor prezentului contract, cu exceptia situatiilor de avarie. cand
va interveni in regim de urgentd, fara o ingtiintare prealabila.

8.7. Superficiarul se obligad, in cazul exercitarii drepturilor pentru care se incheie
prezentul contract, sd nu afecteze activitatea Proprietarului si s refacs §i sd aduca la starea
initiala spatiile afectate dupd terminarea lucririlor.

8.8. Superficiarul se obliga sd transmita toate aceste obligatii prevazute in sarcina sa prin
prezentul contract si succesorilor sii legali.

8.9. Superficiarul nu poate transmite ctre terfi drepturile ce decurg din prezentul
constract fard consimtimantul prealabil scris al Proprietarului,

8.10. Superficiarul recunoaste si acceptd expres faptul ca Proprietarul este liber si
administreze si sa dispuna de Imobil, putdnd efectua in acest sens operatiuni Juridice, prin care sa
instrdineze Imobilul si putdnd totodati sd efectueze orice operatiuni de carte funciard, cu
obligatia de a nu vatima dreptul de superficie al acestuia, pe perioada existenfei capacitatii
energetice, aceastd sarcind urmand a fi preluatd si de catre eventualii noi dobanditori/chiriasi ai
Imobilului teren.

ART.9 - INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul se consider desfiinat de drept cind inceteazi existenta imobilului
constructie energetica.

9.2. in situatia in care imobilul constructie energetica Sus-mentionat se mentine pe
intreaga perioadd de 99 de ani prevazutd ca durata maximi a dreptului de superficie conform
art.694 Cod Civil, prezentul contract va putea fi reinnoit prin acordul pértilor; relatiile dintre
parti vor fi reglementate avandu-se in vedere legea in vigoare in acel moment.

9.3. Superficiarul isi di acordul in mod expres ca in situatia desfiintarii capacitaii
energetice sau rezilierii sau incetdrii contractului de superficie, din orice motiv, Proprietarul este
indreptitit s radieze din Cartea funciard a imobilului orice inscrieri cu privire la dreptul de

superficie, acordat in baza prezentului act, acordul superficiarului fiind dat in mod expres prin
acest act.

ART.10 - LITIGH

10.1. Pirfile vor solutiona eventualele litigii legate de executarea contractului pe cale
amiabild. In cazul in care litigiile nu pot fi solutionate in aceasta modalitate, atunci acestea vor fi
solutionate de citre instantele judecatoresti competente.

ART.11 - OPERATIUNILE DE PUBLICITATE IMOBILIARA

11.1. Proprietarul, declard in mod expres cd este de acord cu inscrierea in Cartea Funciara
a Imobilului a dreptului de superficie constituit in favoarea Superficiarului.

11.2. Notarul public isi asuma obligatia de a solicita din oficiy inscrierea in Cartea



Legea nr.7/1996 si cu respectarea termenelor recomandate in acest caz prin Protocolul de
colaborare incheiat intre Ministerul Administratiei si Internelor — Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate Imobiliard si Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania, privind modul de
efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara.

I'1.3. Partile au fost de acord ca semnarea contractului de racordare pentru lucrarea
pentru care a fost emis AVIZ nr. 30/492/237/05.08.2024 sa se faca numai dupa ce
Proprietarul/notarul va depune/comunica Superficiarului, dovada inscrierii la cartea funciara a
dreptului de superficie constituit prin prezentul contract.

ART.12 - DISPOZITII FINALE

12.1. Noi, partile, declarim ca inainte de semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia
constatand cé el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, partile, de comun acord, drept
pentru care semndm mai jos.

Prezentul contract are atagati Anexa | — schita, care constituie parte integrantd din
contract.

Tehnoredactat §i autentificat la biroul individual notarial astazi
-+-- 2025, intr-un exemplar original care rimane in arhiva biroului notarial §i duplicate, din care

va ramdne in arhiva biroului notarial, pentru BCF i a fost eliberat partii.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA
ROMANIA SA

prin mandatar




