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¢ PROIECT DE HOTARARE

_CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA

ROMANIA
Nr.inreg. intern: 93/01.08.2025

privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - modificare reglementiri urbanistice generat de
imobilul din Orasul Sinaia, strada Tache Tonescy nr.2, nr.cadastral 24340, T 27, Cc42, lot.1A;

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand n vedere referatul de aprobare nr. inreg. intern: 2251/01.08.2025 intocmit de Primar
prin Viceprimar Vasile Gheorghe =

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. Tnreg. intern:2252/01.08.2025;

Punctul de vedere favorabil nr. 10/10.03.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Judetului Prahova ;

In conformitate cu prevederile -

-Ordinului M.L.P.A.T nr.176/N/2000 si nr.21/N/2000, pentru aprobarea reglementdrii tehnice
“ ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ” ;

- Legii 350/2001privind amenajarea teritoriului st urbanismul cu modificérile si completirile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (¢), alin .6 lit.(c), art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a) si art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — modificare reglementéri urbanistice generat de
imobilul din Orasul Sinaia, strada Tache Ionescu nr.2, nr.cadastral 24340, T 27, Cc42, lot.1A.

ART.2. — Durata de valabilitate a PUZ-ului prevazut la art.1 este de 5(cinci) ani de la data adoptirii
prezentei hotardri .

ART.3. - Serviciul Urbanism, Cadastru si Planificare Urbana din cadrul Primariei orasului Sinaia va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART.4. - Prezenta hotardre va fi adusi la cunostinti/comunicati de Secretarul General al orasului
Sinaia prin intermediul Compartimentului Juridic, Contencios Administratiy $1 Administratie Publica,
catre: Institutia Prefectului Judetului Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism, Cadastru
si Planificare Urband si S.C.Tics Operation S.R.L..

INITIATOR,
PRIMAR, PRI
VICEPRIMAR

VASILE GHEORGHE



Nr. inreg. intern: 2252/01.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Urbanism, Cadastru si Planificare Urbani

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal(PUZ) : modificare reglementiri urbanistice (S.studiata=
6863mp), generat de imobilul din Oragul Sinaia, strada Tache Ionescu nr. 2, nr.cadastral 24340 ( tarla
27,CcA42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 24731, nr.cadastral 24787:

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor si posibilitatilor de schimbare a destinatiei
terenului din zond locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, recreere.
turism n zona institutii i servicii cu scopul de restaurare, consolidare si recompartimentarea cladirilor
existente corp C1 si corp C2) suprainaltarea corp C2 cu 1 nivel, schimbarea destinatiei celor 2 corpuri
existente pe teren Tn boutique hotel si spa, construirea unui nou corp C3 cu functiunea de crama,

bucitarie, oranjerie, realizare alei pietonale si auto amenajare parcare, locuri de joacd, loisirs si
recreere.

Terenul studiat fn documentaiia de urbanism are suprafata totald de 6863 mp, este amplasat in
intravilanul oragului Sinaia si cuprinde:

- suprafata de 4709 mp.aferenta nr.cadastral 24340 ;

- suprafata de 612 mp aferenta nr.cadastral 24723 -strada Tache Ionescu;

- suprafata de 726 mp aferenta nr.cadastral 24731- strada Pictor StefanLuchian;

-suprafata de 816 mp aferenta nr. cadastral 24787- strada Furnica ;

Destinatia stabilita prin PUG-ul §i RLU ale localitatii-documentatii aprobate — este pentru zona
locuinte §i functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihni, recreere, turism.
subzona Z1 rezervatii de arhitecturd si in zoni cu cai de comunicatie Ce, subzona Cer-cii rutiere si
partial in zond cu valoare peisagistica deosebiti .

Conform PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate terenul este monument istoric “Vila Take
lonescu” cu indicativul PH-II-m-A-16683, situat in rezervatia de arhitectura Ansamblul Urban I cu
indicativul PH-II-a-B-16631 si in zona de protectie a monumentelor istorice - Vila Soimilor azi Casa
de Copii cu indicativul PH-II-m-B-16682, Casa Ion Drosescu azi Casa de Copii cu indicativul PH-1I-
m-B-16676 1 Vila Vasilescu Duca cu indicativul PH-1I-m-B-16677.Vila Elena Mironescu azi Casa de
Copii cu indicativul PH-TI-m-B-16692 inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul
Ministerului Culturii nr.2828/2015 .

Prin documentatia de urbanism se propune:

- Schimbarea destinatie teren (4709 mp) din zona LT locuinte si functiuni complementare existente cu
caracter predominant de odihna, recreere, turism in zona institutii si servicii “IS “

- Constituirea unui nou UTR 27.1 cu urmitoarea zonare functionali:

-,.IS” - zona institutii si servicii ;

-,.CCr” — subzona cii rutiere ;
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- circulafii §i accese: accesul se va realiza carosabil sl pietonal pe latura S-SE din str. Pictor Stefan
Luchian i pe latura N-NE din Aleea Take Ionescu pe unde se va face iesirea ;

- echipare tehnico edilitard : alimentarea cu energie electrici | apa §i gaze se va realiza prin
racordarea la retelele existente, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea la
reteaua de canalizare a orasului .

Avand in vedere:
-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ”;
-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit, (¢), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1 lit.(a ) si
art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea “° Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” cu modificirile si completérile
ulterioare ;

Supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — modificare reglementiri
urbanistice (S.studiatd= 6863mp), generat de imobilul din QOrasul Sinaia, strada Tache Ionescu nr. 2.
nr.cadastral 24340 ( tarla 27,C¢42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 2473 1, nr.cadastral 24787,

Mihaief hepdSim

Arhitect
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Nr. inreg. intern: 2251/01.08.2025

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - modificare reglementiri
urbanistice (S.studiati= 6863mp), generat de imobilul din Oragul Sinaia, strada Tache Tonescu nr. 2,
nr.cadastral 24340 ( tarla 27,Cc42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 24731, nr.cadastral 24787

Promovarea proiectului de hotarare are la bazi :

Documentatia de urbanism PUZ piese scrise (memoriu si regulament local de urbanism
aferent) si piese desenate ;

in vederea promovarii prezentului proiect de hotirére, in conformitate cu dispozitiile art.56,
alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a fost intocmit de Arhitectul sef avizul nr.2237/01.08.2025 g

In urma analizarii in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Judetului
Prahova, documentatia de urbanism P.U.Z., intocmitid de S.C. Arhizane Plan S.R.L., arh.Aluchi
Andreea loana, a primit punctul de vedere favorabil nr.10/10 martie 2025, care a stat la baza
fundamentarii avizului nr.2237/01.08.2025 al Arhitectului sef al oragului Sinaia.

Cu privire la aceastd documentatie de urbanism, in conformitate cu prevederile Ordinului
MDRL nr.2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a fost
asiguratd informarea gi consultarea publicului, conform raportului nr. 2224/31.07.2025 al Serviciului
urbanism, cadastru si planificare urbana.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propun Consiliului local al Orasului Sinaia aprobarea
proiectului de hotirdre privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal(PUZ) — modificare
reglementari urbanistice (S.studiati= 6863mp), generat de imobilul din Orasul Sinaia, strada Tache
lonescu nr. 2, nr.cadastral 24340 ( tarla 27,Cc42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 24731, nr.cadastral
24787,

INITIATOR,
PRIMAR, PRIN
VICEPRIMAR{)
VASILE GHEORG




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA
ARHITECT SEF

Nr.2237 din 01.08.2025

Ca urmare a cererii inregistratd sub nr.9249/10.04.2025 la Primiria oras Sinaia prin care S.C.Tics
Operation S.R.L. nainteazd documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal(PUZ)- modificare
reglementari urbanistice (S.studiatd= 6863mp), generat de imobilul din Orasul Sinaia, strada
Tache lonescu nr. 2, nr.cadastral 24340 ( tarla 27,Cc42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 24731,
nr.cadastral 24787, avizele, acordurile, studiile solicitate prin certificatele de urbanism emise ;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificdrile si completarile ulterioare,
se emite :

AVIZ
Nr. 2237 din 01.08.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal(PUZ) : modificare reglement&ri urbanistice (S.studiatda= 6863mp),
generat de imobilul din Orasul Sinaia, strada Tache lonescu nr. 2, nr.cadastral 24340 ( tarla
27,Cc42), nr.cadastral 24723, nr.cadastral 24731, nr.cadastral 24787;

Initiator :S.C. TICS OPERATION S.R.L.;
Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Andreea Aluchi

Amplasare, delimitare, suprafatd zon3 studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 6863 mp si este amplasat
in intravilanul orasului Sinaia si cuprinde:

- suprafata de 4709 mp.aferenta nr.cadastral 24340 ;

- suprafata de 612 mp aferenta nr.cadastral 24723 -strada Tache lonescu;

- suprafata de 726 mp aferenta nr.cadastral 24731- strada Pictor StefanLuchian;

-suprafata de 816 mp aferenta nr. cadastral 24787- strada Furnica ;

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism are suprafatd de 4709 mp si se identific3
prin nr.cadastral 24340 avand urmatoarele vecinitati:

La nord-nord est : drum local nr.cadastral 24723- Aleea Tache lonescu - exclusiv circulatie
pietonala si partial carosabild ;
La nord-nord vest : drum local nr. cadastral 24787- strada Furnica ;

La nord-vest : nr.cadastral 22138 si nr.cadastral 22139;

La vest: nr.cadastral 21517 (teren proprietate oras Sinaia); nr.cadastral 25199; nr.cadastral
22969; nr.cadastral 25433;
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La sud : teren fard nr.cadastral; nr.cadastral 20423; nr.cadastral 24349 (teren liber ); nr.cadastral
24949; drum local nr.cadastral 24731 strada Pictor Stefan Luchian ;

La est :nr.cadastral 24341 (teren liber) ; teren fird nr.cadastral ;

si are urmatorul regim juridic:

-terenul este situat Tn intravilan fiind proprietatea sotilor Nica Andreea Luminita si Nica Paul
Gabriel conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 56661/09.04.2025 emis de
BCPI Ploiesti si are constituit un drept de superficie in favoarea S.C.Tics Operation S.R.L. . partial
apartine domeniului public al orasului Sinaia, conform Hotararii de Guvern nr. 1359/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale orasului Sinaia - documentatii aprobate, Proiect nr. 10/12.017,
faza PUG oras Sinaia si Regulament de urbanism aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean nr.
56/15.12.2000 HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000 |, pr.nr. 25/2004 -PUG actualizat cu traseul
autostrazii Bucuresti- Brasov, aprobat cu HCL Sinaia nr.41/31.03.2006, prelungire valahilitate
PUG aprobata prin HCL Sinaia nr. 231/30.11.2010 .

Destinatia stabilita prin PUG-ul si RLU ale localititii-documentatii aprobate — este pentru zona
locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna, recreere,
turism, subzona Z1 rezervatii de arhitecturs si in zond cu cai de comunicatie Cc, subzona Cer-cii
rutiere si partial in zond cu valoare peisagistics deosebits .

Conform PUG si RLU ale localitdtii — documentatii aprobate terenul este monument istoric “Vila
Take lonescu” cu indicativul PH-1I-m-A-16683, situat in rezervatia de arhitectura Ansamblul
Urban | cu indicativul PH-Il-a-B-16631 si in zona de protectie a monumentelor istorice - Vila
Soimilor azi Casa de Copii cu indicativul PH-II-m-B-16682, Casa lon Drosescu azi Casa de Copii cu
indicativul PH-1I-m-B-16676 si Vila Vasilescu Duca cu indicativul PH-lI-m-B-16677,Vila Elena
Mironescu azi Casa de Copii cu indicativul PH-1I-m-B-16692 inscrise Tn Lista Monumentelor
Istorice aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii nr.2828/2015 .

UTR 27

«LT” —zona locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihng,
recreere, turism;

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: rezidentiald, locuire fn scop de recreere,
odihna, turism,vacanta ;

- regim de inaltime minim/maxim: P, P+2E+M (eventual), D+P+2E+M (eventual) cu
posibile accente P+3E- 4E (in cazul dotdrilor de turism);

- H max :-;

- POT max : 40% ;

- CUT max: 1,3 ;

- retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea regimului de aliniere existentd a
fatadelor catre strad3;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cu respectarea Codului Civil si normelor
sanitare;
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- retrageri minime fata de limitele posterioare : cu respectarea Codului Civil si normelor
sanitare ;

CCr"” —subzona cdi rutiere;

- regim de construire :-;

- functiune predominanta/functiuni dominante: c3i de comunicatie si constructii
aferente;

= Hmax:-;

- POTmax:-;

& CUTmax:-;

- retragerea minima fata de aliniament : -;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -

- retrageri minime fatd de limitele posterioare : -

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

. Schimbare destinatie teren (4709 mp) din zona LT 27 locuinte si functiuni

complementare cu caracter predominant de odihn3, recreere, turism: subzona 71 — rezervatie de

arhitectura in zona institutii si servicii IS :

- Accesul se va realiza carosabil si pietonal pe latura S-SE din strada Pictor Stefan Luchian 5i

pe latura N-NE din Aleea Tache lonescu pe unde se va face iesirea ;

. Se va constitui UTR 27.1 cu urmdtoarea zonare functional3:

ZONA INSTITUTII SI SERVICII- ,,I1S”

UTR 27.1

- regim de construire: izolat;

- functiune predominantéd/functiuni dominante: rezidentials ;

- regim de Tnaltime minim/maxim: S/D+P+2E+M:

- Hmax cornisa: 15,00 m, H maxim 18,50 m de la cota teren amenajat;

- POTmax :50% ;

- CUTmax: 1,3;

- retragerea minima fata de aliniament: 3,00 m/ aliniamentul la strada Pictor Stefan Luchian
si 2,00 la strada Tache lonescu;

- retrageri minime fata de limitele laterale: cu respectarea Codului Civil si normelor sanitare ;

- retrageri minime fata de limitd posterioara: cu respectarea Codului Civil si normelor sanitare;

- circulatii si accese: accesul se va realiza carosabil si pietonal pe latura S-SE din str. Pictor
Stefan Luchian si pe latura N-NE din Aleea Tache lonescu pe unde se va face iesirea ;

- echipare tehnico edilitard : alimentarea cu energie electrici , apa si gaze se va realiza prin
racordarea la retelele existente, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea
la reteaua de canalizare a orasului .

,CCr” — subzona cai rutiere
UTR 27.1.
- regim de construire:- ;
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- functiune predominanti/functiuni dominante: constructii $i amenajari pentru cii de
comunicatie rutiera ;

- regim de indltime minim/maxim: -;

- Hmax:-;

- POTmax:-;

- CUTmax:-;

- retragerea minima fatd de aliniament : -:

- retrageri minime fata de limitele laterale ; -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -

- circulatii si accese: accesul principal se va realiza dinspre strada Pictor Stefan Luchian,
amenajatd conform profilelor a-a, b-b, c-c ;

- echipare tehnico edilitard : in zona studiaty exist3 refele de alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica si gaze naturale;

Urmare evaludrii documentatiei de urbanism initiatd de S.C.Tics Operation S.R.L., in sedinta
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova din data de
10.03.2025 s-a emis punctul de vedere favorabil nr.10 din 10.03.2025, pentru “Planul Urbanistic
Zonal( PUZ) — modificare reglementiri urbanistice (S.studiati= 6863mp), generat de imobilul din
Orasul Sinaia, strada Tache lonescu nr. 2, nr.cadastral 24340 ( tarla 27,Cc42), nr.cadastral 24723,
nr.cadastral 24731, nr.cadastral 24787,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, art.22 alin (2) litera c) si anexa nr.1 la lege , Capitolul B -
Urbanism, pozitiile 12°bis, 124 si 121 bis “ Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului
si de urbanism. Competente de avizare si de aprobare a acestora”, s-a emis avizul
nr.027/05.09.2024 de catre Consiliului Judetean Prahova pentru documentatia de urbanism
susmentionata .

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexa la
punctul de vedere nr.10/10.03.2025.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numaiin scopul aprobarii PUZ .

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.(2), lit. g din
Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire se va intocmi si
semna conform anexei nr.1 din Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile
ulterioare si cu obligativitatea respectérii intocmai a PUZ-|ui aprobat .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a documentatiei

de urbanism .
Arhit%t ef —
Mihaiela asim
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)Y Q73 “o,- Nr. inreg.2224/31.07.2025

RAPORT INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind documentatia : Plan Urbanistic Zonal(PUZ)- modificare reglementari urbanistice (S.studiati=
6863mp)

In conformitate cu art.36 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile §i completarile ulterioare si Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul

= Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ** Metodologiei de informare si consultare a
' publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
cu modificarile si completarile ulterioare, se intocmeste raportul preliminar al informarii si consultarii

publicului privind Plan Urbanistic Zonal- modificare reglementiri urbanistice suprafata reglementati=
4709 mp) :

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de elaborare sau
revizuirea a planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului :
- Etapa pregdtitoare prin anuntarea intentiei de elaborare a documentatiei ;
- Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare ;
- Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparentd decizionali ;

Amplasament :
Terenul studiat in suprafatd totald de 6863 mp este amplasat in intravilan si are urmatoarea situatie
juridicé :

=T -suprafata de 4709 mp.aferenta nr.cadastral 24340, este proprietate privatd conform extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 56661/09.04.2025 emis de BCPI Ploiesti si are constituit un drept de
superficie Tn favoarea S.C.Tics Operation S.R.L. .Pe teren exista constructiile (Cl-locuinta cu
Sc=382,46 si C2-locuinta cu Sc=106,01 mp) au regimul de inaltime D+P+E+M. respectiv P+2E.
structura din zidarie si sunt racordate la retelele existente in zona .
- suprafata de 612 mp aferenta nr.cadastral 24723(strada Take lonescu), suprafata de 726 mp aferenta
nr.cadastral 2473 1(strada Pictor Luchian). suprafata de 816 mp aferenta nr. cadastral 24787(strada
Furnica ) aparfine domeniului public al orasului Sinaia, conform Hotararii de Guvern nr. 1359/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Prahova, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Prahova - Monitorul Oficial al Romaniei nr.128 bis/ 18 februarie 2002—anexa
nr.12—inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Sinaia;

Adresa imobilului : Orasul Sinaia, strada Tache lonescu nr. 2. nr.cadastral 24340, tarla 27.Cc42.
lot.1A, strada Furnica (nr.cadastral 24787), strada Tache lonescu (nr.cadastral 24723). strada Pictor
Luchian (nr.cadastral 24731).
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Conform PUG si RLU ale localitatii —~documentatii aprobate terenul este monument istoric “Vila Take
lonescu™ cu indicativul PH-II-m-A-16683. situat in rezervatia de arhitectura Ansamblul Urban I cu
indicativul PH-11-a-B-16631 si in zona de protectie a monumentelor istorice - Vila Soimilor az| Casa
de Copii cu indicativul PH-1I-m-B-16682, Casa lon Drosescu azi Casa de Copii cu indicativul PH-II-
m-B-16676 si Vila Vasilescu Duca cu indicativul PH-II-m-B-16677,Vila Elena Mironescu azi Casa de

Copii cu indicativul PH-II-m-B-16692 inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul
Ministerului Culturii nr.2828/2015 .

Destinatia stabilita prin PUG-ul si RLU ale localitatii-documentatii aprobate — este pentru zona
locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna, recreere, turism,
subzona Z1 rezervatii de arhitectura si in zona cai de comunicatie Ce, subzona Cer-cai rutiere si partial
n zond cu valoare peisagistica deosebita .

Terenul studiat prin PUZ are categoria de folosinta : curti constructii si drum .

Initiator : S.C. TICS OPERATION S.R.L.

Proiectant : S.C. Arhizane Plan S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR : Arhitect, Andreea Aluchi

Persoana responsabild din partea proiectatului pentru informarea si consultarea publicului — arhitect
Andreea Aluchi .

Persoana responsabila pentru informarea si consultarea publicului din partea Primiriei oras Sinaia-
Serviciul Urbanism. Cadastru si Planificare Urbana - Arhitect sef, Mihaiela Gherasim;

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel :

Actele eliberate de Priméria Orasului Sinaia :

-certificat de urbanism nr.281/09.12.2022 cu valabilitate de 24 de luni de la data emiterii respectiv
pana la data 09.12.2024;

-certificat de urbanism nr.346/30.12.2024 cu valabilitate de 24 de luni de la data emiterii respectiv
pani la data 30.12.2026;

-aviz oportunitate nr.1/07.09.2023;

Prin certificatele de urbanism anterior mentionat, in conformitate cu prevederile art.32 . alin (1) lit.c)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completdrile
ulterioare, s-a solicitat intocmirea documentatiei P.U.Z.- modificare reglementiri urbanistice.
Conform art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,, Planul urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaz
dezvoltarea urbanisticd infegratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.”
Pentru avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal -" modificare reglementiri urbanistice (s=4709
mp) prin certificatele de urbanism emise s-a solicitat intocmirea urmitoarelor studii de fundamentare si
obtinerea de avize si acorduri :

Studii de specialitate :

- Studiu geotehnic — verificat Af ;

- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera:

- Studiu istoric ;

- Studiu de echipare tehnico-edilitara
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- Studiu oportunitate
- Suport topografic avizat OCPI Prahova:

- llustrare de arhitectura (volumetrii, fatade. desfasurari stradale. etc. ) ;
Utilitati urbane :

- alimentare cu apa.canalizare;
- alimentare cu energie electrica;
- alimentare cu gaze naturale ;
- telefonie:
Alte avize, acorduri :
- Aviz Consiliul Judetean Prahova conform anexa 1 la Legea 350/2001;
-Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice conform prevederilor anexei
nr.1(pet. 127 bis) la Legea 350/2001;
- Aviz Ministerul Culturii conform prevederilor anexei nr.1(pet.12° bis) la Legea 350/2001
- Aviz Politia Statiunii Sinaia —circulatie rutiera
- Aviz Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului;
- Aviz sanatatea populatiei ;
- Aviz administrator drumuri locale
- Punctul de vedere / Actul administrativ al Autoritatii Competente petru Protectia Mediului;
La data depunerii documentatiei de urbanism pentru informare si consultare publica, beneficiarul a
obtinut si prezentat studiile, avizele si acordurile solicitate prin certificatele de urbanism anterior
mentionate .

In data de, 12.05.2025 a fost continuatd informarea si consultarea publica (anunt nr.1381/12.05.2025).

Datele privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul :

I.a) anunt pe site-ul primariei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd : contact(@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 27.04.2023.

Publicul a fost invitat si transmitd observatii si propuneri privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal ™ modificare reglementéri urbanistice pe adresa de e-mail : contact@primaria-
sinaia.ro sau la registratura institutiei .
b)afisare documentatie pe site-ul primariei ;
c)La aceeasi data, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a fost
amplasat de catre investitor si pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul
zonei studiate conform modelului previzut de Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010.

d)Notificarea proprictarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ:

Notificarile persoanelor direct afectate au fost transmise prin serviciul postal cu confirmare de primire.
existand in acest sens confirmarile de primire.

In perioada consultarii. pe adresa de email : contact@primaria-sinaia.ro a fost primiti adresa Asociatiei
de Proprietari Take lonescu nr. 2 Sinaia Tnregistratd sub nr. 17587/22.07.2024 la Primaria orasului
Sinala prin care formuleaza observatii cu privire la documentatia PUZ dupa cum urmeaza

=" ne opunem schimbdrii destinatiei terenului din zona LT 27 locuinte si functiuni complementare cu
caracter predominani de odihnd, recreere, turism; subzona Zl-rezervatie de arhitecturd in zond
institufii si servicii "IS" ... schimbarea reglementdarilor urbanistice in zond institutii si servicii IS
ar aduce o gravd vatamare proprietarilor imobilelor din vecindtate (trafic.zgomot.etc) *
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Adresa a fost comunicatd pe email persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului

urbanist - Arh.Andreea Aluchi, pentru formularea unui punct de vedere cu privire la aspectele
semnalate .

Raspunsul la obiectiunile formulate a fost transmis petentului pe adresa de email indicati .

Totodatd, in pericada consultirii s-a prezentat la sediul institutiei una din persoanele notificate, a
consultat documentatia si nu a avut obiectiuni .

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face cu respectarea prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare.

/

Mihaielaf r?m Marm
Arhitect /Z

Inspector
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