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LEGENDA
Limite
W m m Limité zond studiaté prin P.U.Z.

Limita teren ce a generat P.U.Z. - imobil nr. cad. 22822 si 20256

E Limitd intravilan existent

Zonificare functionala existenta
ST | Subzona functionala reglementata prin PUG - "IST" -turism, recreere,
agrement

subzona 3 | Subzona functionala reglementata prin PUG - "C" - zona centrala, Subzona 3

Zona rezevatie de arhitectura "Z1"

Parcele construite situate in zona centrala "C" din zona studiata prin
PUZ sau situate la limita zonei studiate

I Constructii existente in zona studiata prin PUZ sau situate la limita
zonei studiate

- Constructie Monument Istoric inscris in LM, situata la limita Unitaii
Teritoriale de Referinta "STATIE INFERIOARA TELECABINA’ - Cod
LMI PH-1I-m-A-16656

Zona circulatii publice existente - carosabil in subzona "C" - zona centrala,
Subzona 3

Zona circulatii publice existente - pietonal in subzona "C" - zona centrala,
Subzona 3

Zid de sprijin existent

Reglementari urbanistice in Unitate Teritoriala de Referinta
reglementata "CABANA MIORITA - COTA 2000”,CF 22822

I B I ST - subzona functionala pentru turism, recreere, agrement
1 ;?; :" Arie edificabila aferenta constructie C1.Cabana si C2. Bar exterior (tip foisor)
i s s Arie maxima edificabila pentru extindere terasa, amenajare scari si rampe de acces

I C1. Constructie existenta - cabana "Miorita" propusa pentru consolidare,
recompartimentare, extindere, modernizare

C1. Extindere cabana existenta la nivel de demisol

Circulatii, Accese

> Zona acces

Echipare edilitara

N
=

C2.Constructie propusa - bar exterior (tip foisor)

Statie de epurare

Platforma gunoi amenajata cu europubele/ pubele colectare selectiva

CONSTRUCTII PROPUSE / EXISTENTE:

C1 - Constructie cabana existenta - propusa pentru consolidare, extindere, recompartimentare, in vederea asigurarii de servicii turistice
de cazare la standarde actuale

C2 - Bar exterior in constructie tip foisor - propus a se amenaja pe terasa

C3 - Statie de epurare propusa

C4 - Platforma colectare gunoi propusa a fi amenajaté cu europubele / pubele colectare selectiva a deseurilor

Concept propus in Unitate Teritoriala de Referinta reglementata

"STATIE INFERIOARA TELECABINA SINAIA", CF 20256
- "C" - zona centrala, subzona 3

U Arie edificabila de la nivel Parter + 2 etaje + Mansarda

“““ Arie edificabila Subsol+Demisol

{; Constructie existenta parcare propusa a fi modernizata, extinsa pentru amenajare de noi locuri
de paracare si servicii cu caracter turistic si de cazare

Circulatii, Accese

> Zona acces:

- Auto si pietonal la nivel Subsol din Aleea Serei, cota £824 m (NMR)

- Auto si pietonal la nivel Demisol din drumul public existent, cota £824 m (NMR)

- Pietonal la nivelul parterului din zona publica existenta (platforma parcare si drum de
acces) de la cota £829m (NMR)

Echipare edilitara

Constructia va fi racordata, dupa caz, la toate retelele existente din zona - apa, canalizare, energie
electrica, gaz, telecomunicatii

BILANT PRIVIND PARCELELE DIN ZONA PROPUSA A FI STUDIATA PRIN P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

Ridicare restrictie temporara de construire si stabilire indicatori urbanistici
pentru reabilitare, modernizare, extindere imobil cu functiunea de cabana -

"CABANA MIORITA-COTA 2000” si ZONA STATIE TELECABINA SINAIA

pentru asigurarea parcajelor.

Oras Sinaia, judetul Prahova,
Imobil cu nr. cad. 22822, 20256,
Statie Telecabina Sinaia si alei adiacente

REGLEMENTARI URBANISTICE - CONCEPT PROPUS

STATIE SUPERIOARA. TELECABINA

Situatia existenta - relatia in teritoriu a infrastructurii de instalatie pe
cablu Telecabina oras Sinaia

BT T

, T AR e
NUCLEU 7
instalatie pe cablu | f

000" NUCLEU.
. instalatie pe cablu
STATIE INETRMEDIARA'TELECA

-

NI crt Identificare imobil Suprafata | Categoria de Constructii Proprietar I N D I CATO RI U RBAN ISTI CI P RO P U $I
T regelementat prin PUZ (mp) Folosintd ' . ” " - f
1 UTR"CABANA MIORITA-COTA 2000° = 3557 mp Trup Intravilan 22 - UTR CABANA MIORITA-Cota 2000” = 3587 mp
11 |CF22822 | 3587 [Curficonstructi] 22822-C1 |Anghelus lonut Pentru Imobil cu nr. cad. 22822
2 UTR - ZONA STATIE INFERIOARA TELECANINA SINAIA = 4420 mp Zona functionala:
platorma si IST - subzona functionala, turism, recreere agrement
2.1 |CF20256 850 Curti constructi| construce |SC INTERNATIONAL SA ° POT maxim pentru constructie cabana si bar exterior = 26%
pgrc?re . POT maxim pentru amenajare terase, rampe scari exterioare = 18%
2.2 |Imobil Statie Inferioara Telecabina 2465 | Curt constructi telecifi)na SC TRANSPORT URBAN SINAIA SRL ) CUT maxim =0,6 mp ADC/ mp teren
. . RH maxim = Ds+P+M+Pod mansardat
2.3 |Poriune din Aleea Serei, drumuri de acces 295 drum acces drur;i;:;r:aslabu, UAT ORAS SINAIA . H maxim la coama = 14,0 m (masurat de la cota teren amenajat acces nivel demisol)
o Suprafata spatiu verde = minim 52% din suprafata teren
, Suorafat totala PUZ 8007 D " Privat persoane fizice si juridice, o Locurile de parcare necesare se vor amenja pe terenul cu nr. cadastral 20256 situat la baza Statiei Inferioare
upratatatotaia ¢, or eXISta I pyblic silsau privat al orasului Sinaia a Telecabinei
_ BILANT TERITORIAL COMPARATIV Trup Intravilan 1 - UTR "STATIE INFERIOARA TELECABINA SINAIA” = 4420 mp
Imobil nr. cad. 22822, Cabana Miorita - Cota 2000 T,
- - Pentru Imobil cu nr. cad. 20256 = 850
Existent Conform PUG aprobat Propus prin PUZ Zona funcgionalé:
INDICATORI Suprafata Pondere din Suprafata Pondere din Suprafata Pondere din C - subzona 3 - zona centrala
S total teren S total teren S total teren o POT maxim pentru constructie supraterana P+2+M = 40%
Suprafat3 totala teren 3587mp|  100% 3587[mp | 100% 3587(mp | 100% . POT maxim pentru constructie subsol si demisol = 80%
Functiune IST IST IST . CUT maxim = 1,8 mp ADC/ mp teren
Arie construita la sol (cabana, bar exterior) | 436 |mp| 12,2% - mp - 950|mp 26% ° RH maxim = S+Ds+P+2 etaje+M
Arie construitd la sol (terase,rampe) 280 |mp| 7,8% - mp - 650|mp 18% . H maxim la coama (S+Ds+P+2+M)= 22,0 m (masurat de la cota teren amenajat Aleea Serei
Arie Desfasurata Construita 1225 [mp | CUT=0,35 - mp - 2152mp | CUT=06 . H maxim la cota superioara a parapetului aferent Demisol = 7,0 m (masurat de la cota teren amenajat Aleea Serei)
Circulatii in '”C'”;?;_p'atf“me echipare | ., 59 - mp ] 150 4% . Suprafata spatiu verde 20%, din care minim 10% spatiu verde amenajat pe teren natural + minim 10%
, ecilitara P spatiu verde amenajat peste placa Demisol.
Spatiu verde pe teren natural 2689 |mp 75% - mp - 1837|mp 51%

BILANT TERITORIAL COMPARATIV
Imobil nr. cad. 20256, zona Statie Inferioara Telecabina Sinaia

. Locurile de parcare necesare se vor amenaja la subsol si demisol, pentru activitatea Cabanei Miorita si
pentru activitatea de servicii turistice hoteliere propuse a se realiza pe parcela cu nr. cad. 20256

BILANT TERITORIAL
SITUATIE EXISTENTA - ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE prin P.U.G. oras Sinaia
. Suprafata Pondere .
Zona Functioanala Localizare
(mp) %
IST 3587 45% UTR "”Cabana Miorita-Cota 2000”
C-subzona 3 4420 55% UTR zona Statie Inferioard Telecabina Sinaia
TRUP INTRAVILAN 22 -CABANA MIORITA COTA

Suprafata totala PUZ 8007 100% 2000 si TRUP INTRAVILAN 1- Sinaia (in Zona

Centrala)

Existent Conform PUG aprobat Propus prin PUZ Pentru celelalte imobile din zona UTR ”STATIE INFERIOARA TELECABINA SINAIA” studiati prin PUZ, se
. ST TN
INDICATORI ) ) mentin regle/[frentarlle dins \\UG.
Suprafata Pondere din Suprafata Pondere din Suprafata Pondere
Steren Steren din S teren UGMA \
. ! CARDFUIWM _ N .
Suprafati totala teren 850/mp| 100% 850/mp | 100% 850|mp| 100% P'°'eCta"t\\ CONCEPT /) || Beneficiar Titlu proiect: PROECT AR
Zona Functionala C-subzona 3 C-subzona 3 C-subzona 3 SC UGMA LA\Q\_ RM CONC RL | ANGHELUS IONUT - PLAN URBANISTICZONAL 10/2024
Str. Stt. Cristescu Dima, 3B, Bucyrpaié ¥ ; ’ Ridicare restrictie temporara de construire si stabilire indicatori
Arie construita S+DS 0 [mp 0% 340 mp 40% 670|mp 80% CUL 41441659 J40/9784/2 W,§C|NTERNAT|ONAL SA urbanistici pentru reabilitare, modernizare, extindere imobil cu
Ari TUItS P124M 0 350 40% Tel: 0747591908 E-mal: office@ugma.ro o _ functiunea de caban - "CABANA MIORITA - COTA 2000” si ZONA
ric construita mp - . mp - mp 2 UGMA onirom concopt Mariana Digitally signed byl STATIE TELECABINA SINAIA pentru asigurarea parcajelor”
Arie Desfasurata Construita 202 [mp| CUT=0,35 1530 |mp| CUT=1,8 1530|mp | CUT=1,8 Mariana Uglea Oras Sinaia, judetul Prahova, S;TJZI:;J\;U
. e . . . . Imobil cu nr. cad. 22822, 20256, statie Telecabina Sinaia,
Circulatii in incinta, platforme parcare 814 |mp 96% - mp - 96.5|mp 10% o : I\Eég Iea_l_ ?;TZ??ZEOZSOLS suprafata partialé Alea Serei OPORTUNITATE
Spatiu verde amenajat pe teren natural 36 |mp 4% - mp - 85|mp| 10% oordonator Urb. Mariana UG | () o
. SCARA
Spatiu verde amenajat peste placa demisol | 36 |mp 4% - mp - 85|mp| 10% Proiectat Urb. Mariana UGLEA [ }( A 1500 REGLE“SEEL?)?‘#}?:Q‘;ST'CE PLANSANR.
Redactat Urb. Mariana UGLEA o 2095 06
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