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PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent intocmire Plan Urbanistic Zonal P.U.Z. -
Schimbare destinatie teren (1952 mp) din “"Zona locuinte si functiuni complementare cu caracter
predominant de odihna, recreere, turism” in zona locuinte colective in vederea amplasarii unui
imobil de locuinte colective este adoptat de catre Primaria Orasului Sinaia in temeiul prevederilor
art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (4) lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act
de autoritate al Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planurile Urbanistice Generale.



Capitol 1.1.
PREVEDERI GENERALE

ART. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

(1)

()

3)

(4)

(5)

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care
se realizeaza un instrument care reglementeaza modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei
studiate necesare elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii
constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat

Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Administratiile publice locale vor utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor
de autoritate publicd locala (certificate de urbanism / autorizatii de construire) pentru
realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism odata aprobat prin hotararea Consiliului Local Sinaia pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale. Prevederile prezentului regulament vor fi permanent
corelate cu evolutia legislatiei de specialitate.

ART. 2 — Baza legala a elaborarii

(1)

(2)

(3)

(4)

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - text
actualizat. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea
nr. 289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea
nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr.
221/2011, O.U.G. nr. 85/2012 , Legea nr. 190/2013, legea nr. 229/2013, Legea nr.
302/2015, Legea nr. 303/2015, Legea nr. 324/2015, 0.U.G nr. 100/2016, etc;

Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare; Actul include modificarile din urmatoarele acte:
OUG nr. 122/2004, Legea 52/2006, Legea 376/2006. Legea nr. 117/2007, Legea nr.
101/2008, OUG nr. 214/2008, OUG nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/
2010, OUG nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012;
Legea nr. 187/2012,Legea nr. 9 /2013, Legea nr. 81/2013, Legea nr. 127/2013, legea nr.
255/2013, OUG nr. 22/2014, Legea nr. 82/2014, OUG nr. 41/2015, etc;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnica — Ordin MLPAT nr. 176/N/16 August 2000;




(5) Legea nr. 18 din 19 februarie 1991, privind fondul funciar — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(6) Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(7) Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzid de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(8) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(9) Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

ART. 3 - Domeniu de aplicare

(10) Planul Urbanistic Zonal, impreunda cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru realizarea unui cadru propice de dezvoltare a unei
zone de locuinte colective.

(11) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
dezvoltarea infrastructurii locale de circulatie, destinatia terenurilor ce face obiectul
proiectului, regimul de construire, functiunea zonei, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), metode de ameliorare si protejare a
factorilor de mediu.

(12) Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura conditii optime pentru realizarea
unui astfel de proiect si accesibilizarea zonei. Pentru a se realiza acest lucru, se va propune
schimbarea destinatiei terenului ce face obiectul acestui P.U.Z. pentru realizarea
premiselor dezvoltarii zonei de locuinte colective, servicii conexe acestui tip de functiune,
dar si propuneri de ameliorarea factorilor de mediu, zone de spatii verzi plantatii de
protectie.

(13) Amplasamentul ce a generat prezenta documentatie are o suprafata de 1.952mp si se afla
in Oras Sinaia, judet Prahova, str. Stefan cel mare, nr. 5A, aflat in intravilanul localitatii.

(14) Vecinatati
e Nord: nr. cadastral 24617
e Sud: strada Stefan cel Mare nr. cadastral 24765, Aleea Sion nr. cadastral 24730
e Vest: nr. cadastral 23124 si nr. cadastral 22967
e Est: nr. cadastral 22753

ART. 4 — Corelari cu alte documentatii

(1) Terenurile ce fac obiectul prezentului amplasament, respectiv zona de interventie
stabilita prin Planul Urbanistic Zonal, sunt libere de constructii.

(2) Destinatia terenurilor este stabilita prin PUG si RLU Oras Sinaia, astfel:

e LT - locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de
odihna, recreere, turism

e 72 -zona cu valoare peisagistica deosebita




PARTEA Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR




Capitol 2.1.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ART. 5 — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

(1)

()

(3)

(4)

(1)

Din punct de vedere al protejarii patrimoniului construit analizat, proiectul in cauza nu aduce
interferari directe,

Teritoriul care face obiectul P.U.Z. nu cuprinde situri si monumente istorice, inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 sau situri arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national.
De asemenea, in zona studiata nu a fost evidentiat patrimoniu arheologic, iar in situatia
descoperirilor arheologice intamplatoare pe parcursul lucrarilor de construire, se vor anunta
institutiile abilitate conform art.4 alin.4 din Ordonanta 43/2000 republicatd si se vor sista
lucrarile in conditiile art. 5 alin 8 din Ordonanta 43/2000 , pana la descarcarea de sarcina
arheologica.

Au fost identificate in imediata vecinatate a zonei studiate, 3 monumente istorice, inscrise pe
Lista Monumentelor Istorice, dupa cum urmeaza:

I:rrt' Cod LM Denumire Localitate Adresa Datare
Vila dr. Str. Thedor 'urzg:;:e a
1 | PH-Il-m-B-16634 |  Emil oras Sinaia ' J )
. ’ Amannr. 8 secolului al
Glinceanu
XX-lea
Vila Sasa
Romano- — Str. Thedor Tnceputul
2 | PH-lII-m-B-16633 Vila oras Sinaia Aman nr. 7 sec. XX
Florilor
3 | PH-Il-m-B-16639 Vila Domfa\ oras Sinaia Str. Aosta Inceputul
Pelesului ’ nr. 27 sec. XX

Acestea nu se afla in raza de interventie a obiectivului PUZ, nefiind incluse in zona de
reglementari sau in zona de studiu delimitate in cadrul proiectului. Asadar, proiectul propus
nu afecteaza in nici un fel cele 3 monumente istorice, ba mai mult, se incadreaza in peisajul si
arhitectura existenta la nivelul arealui de studiu, dar si al celui extins.

Tn proximitatea teritoriului care face obiectul P.U.Z. sunt prezente elemente ale cadrului
natural — suprafete impadurite si un curs de apa — Valea Casariei, dispus in partea de nord a
teritoriului care face obiectul PUZ. Se vor integra elementele de cadru natural in structura
urbana, protejarea vegetatiei existente si a factorilor de mediu.




ART.6 — Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

(1) EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a
altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisa.

(3) ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

(4) ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(5) PROCENT DE OCUPARE TEREN si COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI
n cadrul prezentului regulament, se stabilesc: P.O.T. maxim = 48% si C.U.T. maxim = 1.5
(6) LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Autorizarea
executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

ART.7 — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) ORIENTARE FATA DE PUNCTE CARDINALE

- Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale. (se respecta regulile din
Regulamentul general de urbanism, art. 17, anexa nr. 3 si respectiv pct. C.1.a. din prezentul
Regulament Local)

- Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de
locuinte amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se asigure durata minima de insorire
de 1% h, la solstitiul de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie.

- Tn cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa respecte regula insoririi minime de 1 % h la
solstitiul de iarna.

- Fac exceptie de la prevederile anterioare constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale
si istorice de amplasare si de configurare.

- Pentru o dezvoltare durabila a orasului este de recomandata conceperea acoperisurilor
constructiilor noi in scopul utilizarii eficiente a panourilor solare.

(2)  AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
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exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie, definite conform legislatiei in vigoare, 0.G. 43/1997.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin. (1),
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate
ca atare pe plansa de Reglementari Urbanistice, este interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG — dupa caz.

(3) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea se va face in limita zonei construibile conform plansei P03 — Reglementari Urbanistice,
Retragere —min.5m

(4) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea se va face in limita zonei construibile conform plansei P03 — Reglementari Urbanistice,
Retragere fata de limitele laterale — min. 3 m / Retragere fata de limita posterioara — min. 5 m

ART.8 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) ACCESE CAROSABILE
Accesul carosabil se va realiza astfel:

- Tn ceea ce priveste infrastructura de circulatie, zona este accesibild carosabil prin strada
Stefan cel Mare, legatura cu strada Aleea Sion si Strada Mihahil Kogalniceanu ce asigura
conexiunea cu partea centrala a orasului.

- Terenul are acces auto direct in partea de sud, din strada Stefan cel Mare.

Amplasamentul studiat se afla pozitionat in partea vest — a orasului Sinaia, intr-o zona apropiata
zonei centrale in plina dezvoltare.

Accesul se realizeaza pe drum asfaltat — strada Stefan cel Mare.
Toate accesele carosabile sunt strazi de categoria a lll-a si sunt racordate circulatiilor existente.
Circulatia in interiorul parcelei se va realiza conform profilelor stradale:

- 1-1: profil transversal de circulatie de min. 5.00 m, rigold de 1.00 m, spatiu pietonal si
spatiu verde de min. 1.00m. Latimea totala a drumului cu profilul stradal 3-3 este de min.
7.00 m.

- 2-2: profil transversal de circulatie interioara (acces teren) de min. 5.00 m, rigola de 1.00 m
pe o parte, spatiu pietonal si spatiu verde de min. 2.00m. Latimea totald a drumului cu
profilul stradal 2-2 este de min. 8.00.

- 3-3: profil transversal de circulatie (drum acces parcel de folosinta locala) de min. 3.50 m,
rigold de 1.00 m. Latimea totala a drumului cu profilul stradal 3-3 este de min. 5.50.




(2)  ACCESE PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege:

- Cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii.

Accesele pietonale vor fi configurate astfel Tncat sa asigure circulatia persoanelor cu handicap si care
au nevoie de mijloace specifice de deplasare.

ART.9 — Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1) ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE $| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Fac exceptie de la prevederile anterioare, situatiile unde, prin prezentul regulament, se admit solutii
de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

n zonele in care nu existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, si in care nu sunt permise solutii de alimentare cu
apa si canalizare in sistem individual, autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu
conditia finalizarii si receptiei in prealabil a lucrdrilor de prelungire, extindere a capacitatii sau
realizarii de retele noi, dupa caz.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

Se va urmari evacuarea aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel
de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare local& in
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea
sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior, destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune.

Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare, in special O0.G. nr.47 din 11laugust 2005 privind reglementarile de neutralizare a
deseurilor de origine animala, modificata prin Legea nr.73/2006 si 0.G. nr.14/2010. Depozitarea
deseurilor de povenienta animala se va face n unitati specializate autorizate si aprobate sanitar-
veterinar si de mediu in conditiile legii. Distanta de protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie
de cel putin 1.000 m pentru depozitele de deseuri nepericuloase si periculoase; constructiile
individuale vor fi luate in considerare separat. Consiliile locale sunt responsabile de neutralizarea
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cadavrelor de animale provenite din gospodariile crescatorilor individuali de animale sau a celor
gasite moarte pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale respective pentru care nu se poate
identifica proprietarul. Consiliile locale au obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei unitati
de ecarisare autorizate conform legislatiei in vigoare.

La autorizarea constructiilor, inclusiv a celor de extindere a retelelor de distributie a apei, se vor
respecta legile, normele, normativele si standardele tehnice in vigoare, in special Normativul privind
securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a ll-a- Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013,
Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare
a localitdtilor, indicativ P133-2013, si anume asigurarea conditiilor tehnice, inclusiv a necesarului de
apa pentru stingerea incendiilor. Retelele de distributie a apei vor fi echipate cu hidranti exteriori,
care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor, potrivit
prevederilor prezentului normativ si a celorlalte reglementari tehnice referitoare la instalatii de
alimentare cu apé si canalizare a localitatilor din mediul rural, dup& caz. in cazurile in care, conform
avizului regiei/societatii furnizoare de apa de la nivel local, retelele nu asigura satisfacerea condiitilor
de debit si presiune, se prevede rezerva de apa pentru incendiu, proiectatd si executata in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele existente si cele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor
administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin natura lor sau
potrivit legii, domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse regimului
juridic al proprietatii publice sau private a acestora, dupa caz. Retele de apa, de canalizare, de
drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietatea publica a comunei, orasului
sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrdri indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare
la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane
care poate dovedi un interes.

Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a
obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrara.

(3) RELOCAREA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

Se instituie o interdictie temporara de construire pentru terenurile afectate de retelele aeriene,
pana la finalizarea procesului de relocare a acestora sau pana la asumarea unui angajament privind
relocarea acestora.

in vederea obtinerii autorizatiei de construire, beneficiarul investitiei trebuie s& prezinte dovada
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alocarii efective a retelelor, fie un contract de angajament incheiat intre acesta si operatorii de
utilitati si/sau autoritatea publica locald. Contractul de angajament va stipula: solutia tehnica de
relocare avizata de furnizorii de utilitati si autoritatile competente, termenul de realizare a relocatrii,
corelat cu etapele de implementare PUZ, responsabilitatile financiare si operationale ale partilor
implicate.

Lucrarile de construire nu vor afecta functionarea retelelor existente pana la finalizarea procesului
de relocare, iar furnizorii de utilitati au obligatia de a aviza si implementa solutiile tehnice necesare.

ART.10 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

(1) PARCELARE

Nu este cazul.

(2) TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime maxim este de S/D+P+2E+M,

Tniltimea maxima la cornisa este de 11 m,

Tniltimea maxima la coama este de 19 m,

(masurata de la nivelul cel mai inalt al terenului amenajat, al fatadei dinspre strada)

Prin_regim de inaltime al cladirilor se intelege si se reglementeaza exclusiv_ numarul de etaje
supraterane. Numarul de niveluri subterane si al demisolurilor nu face obiectul reglementarilor
urbanistice intrucat numarul acestora rezulta din configuratia si_pantele terenului raportate la
accesul din drumul public.

Se recomandd ca noile constructii sd fie Inscrise in regimul de indltime maxim al zonei.
(3) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament sau
prevederilor specificate in Regulamentul local de urbanism la pct. C.4.c.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului de
arhitectura. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Se vor
propune volumetrii care sa nu genereze disfunctionalitati si care sa se integreze in estetica
arhitecturald a zonei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.
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ART.11 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(1)  PARCAIJE

Pentru asigurarea parcajelor se vor respecta prevederile HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, Normativului NP 24/2022, Normativului P132-93 si
Normativului NP 051/2013 si Hotdrdrilor Consiliului Local Sinaia nr. 261/2006, 171/2007 si 186/2009.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de
construire. Se va corela numarul necesar de parcari cu numarul de apartamente propuse conform
HCL 261/2006.

Indiferent de zona 1n care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m
fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.

n cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare previzute prin

prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se
va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld aflata la o
distantda mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicitda autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcels, cf.
prezentului regulament;

b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m fata de
parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru persoane cu handicap conform NP 051/2013.
Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.
(1).1. Regimul subsolului si al demisolului utilizat pentru parcari

a) n situatiile in care, din cauza configuratiei terenului si a pantei naturale, parcérile nu pot fi
amenajate in subsol, acestea pot fi amplasate la nivelul demisolului, cu conditia ca nivelul
respectiv sa fie situat, integral sau partial, sub cota de acces pietonal principal al constructiei.

b) Nivelurile astfel realizate vor prelua caracteristicile de incadrare ale unui subsol si vor fi
tratate, in calculul indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de Tnaltime), similar unui nivel
de subsol, cu respectarea reglementarilor privind finaltimea libera, ventilatia si
accesibilitatea.

c) Utilizarea acestor spatii va fi permisa exclusiv pentru parcaje si functiuni tehnice aferente
constructiei principale.

d) Tn situatiain care, din cauza pantei terenului, parcirile nu pot fi amplasate in subsol, acestea
pot fi realizate la nivelul demisolului, aflat partial sub cota de acces. Nivelul respectiv se
considera echivalent cu un subsol si se integreaza in calculul indicatorilor urbanistici - POT,
CUT, regim de inaltime similar ca subsolul, cu conditia ca spatiile respective sa fie destinate
exclusiv parcarii, spatiilor tehnice sau circulatiilor aferente.
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(2)  SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zond cat mai
apropiata parcelei in cauzd, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si
suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
c) arborii vor avea naltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (mdasuratd la un metru
deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program
aprobat prin Legea 343/2007.

(3) TMPREJMUIRI

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnhaltimea maxima de 60 cm si o parte transparent3,
realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele
directii si care permite patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m.
Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se admite ca in gruparile de cladiri realizate Tn condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga grupare
sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie. Se admite
sa nu se realizeze deloc imprejmuire.

VI
|

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor

orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Spatiile destinate turismului, activitatilor de agrement, spatiilor comerciale si alte servicii retrase de
la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau gard viu si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurant, cafenele, etc.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR

(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone functionale:
Locuire
LT Zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, turism, recreere
Circulatii
Circulatii auto/pietonale si parcari
Zone cu valoare

Z2 Zona cu valoare peisagistica deosebita
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE
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LT Zona locuinte si functiuni complementare cu caracter
predominant de odihna, turism, recreere
LT_1 - Subzona locuinte colective si functiuni complementare.

ART. 1 — Generalitati. Caracterul zonei.

Subzona LT_1 incurajeaza dezvoltarea activitatilor de locuire colectiva si functiuni complementare.

Subzona de locuinte colective si functiuni complementare .

ART. 2 — Utilizari admise

(1) Tn subzona LT_1 sunt admise:

e Locuire colectiva, cu mai mult de 6 apartamente per unitate locativa

e Locuire individuald pentru una sau mai multe familii

e Constructii in domeniul turismului: vile, case de vacanta, case de odihna, minihoteluri, pensiuni

e  Constructii din domeniul agrementului si sportului

e Spatii la parterul locuintelor pentru comert, alimentatie publica, servicii necesare satisfacerii
cerintelor zilnice ale localinicilor si turistilor

e  Functiuni complementare locuirii, in regim de Tnaltime potrivit zonei in care se amplaseaza

ART. 3 — Utilizari admise cu conditionari

e Sunt admise toate tipurile de constructii din domeniul locuintelor si functiunilor complementare
locuirii , turismului si caselor de vacanta cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele
conforme ale organelor centrale specializate

Pe parcelele aflate in aceasta zona functionala nu vor fi admise alte functiuni.

Orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit se vor realiza in conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice.

Tn zonele delimitate PUG ca zone cu valoare peisagisticd deosebita, rezultata din imbinarea intre
cadrul natural si cel construit, delimitare care se suprapune partial peste cea a zonelor construite
protejate, autorizarea noilor constructii va urmari respectarea prescriptiilor din avizele organelor
specializate in domeniu, la nivelul judetului Prahova. (daci este cazul)

ART. 4 - Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 2 si 3.

(2) Sunt interzise orice activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.

(3) Cresterea animalelor.

(4) Activitati en-gros sau mic-gros.

(5) Depozitari de materiale refolosibile.

(6) Platforme de precolectare a deseurilor.

(7) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

(8) Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul din circulatii publice.

(9) Statii de betoane.

(10) Autobaze.
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(11) Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini.

(12) Curatatorii chimice.

(13) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.

(14) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

(15) Se interzice amplasarea de constructii provizorii de tip chiosc, metalice sau din lemn, pentru
activitati de comert, alimentatie publica, servicii, fara elaborarea unui PUD care sa grupeze
astfel de constructii Tn zonele stabilite de Primarie.

Aceasta reglementare are caracter definitiv.

ART. 5 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

in conformitate cu studii de specialitate si norme specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective;

(2) distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existentd
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

(3) 1in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

-Tn cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea.
In conformitate cu studii de specialitate si norme specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In conformitate cu studii de specialitate si norme specifice
(1) La autorizarea constructiilor se va urmari:
- Tn cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatj,
- constructia noua se va realiza cuplata cu cea existent3;

- cand constructiile se executda independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; Tn cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica sau de o biseric3,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

fn cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Tn cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la stradd cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de
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limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan
prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturalg;

Cladirile care se inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5 m.

Tn tesut existent, in cazul in care clddirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre ale

camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate
reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camera locuibile.

CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri
fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii traficului de
tranzite.

(2) parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.50 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

(3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement, se va asigura accesul carosabil
separat pentru public fata de cel de serviciu si intretinere.

(4) Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile si pietonale separate pentru

utilizatori, personal si intretinere.

(5) Aleile pietonale si semicarosabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim 25,00
m vor avea latime minima de 3,50m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

(6) Numarul acceselor si conformarea acestora se va realiza in functie de categoria si capacitatea
obiectivului de turism/agrement.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

(2) Seva asigura minim 1 loc de parcare/unitate locativa;

(3) Se va asigura minimum 1 loc de parcare adaptat persoanelor cu dizabilitati la fiecare 50 de
locuri de parcare rezultate din calcul, dar nu mai putin de 1-2 locuri per parceld, conform NP
051/2013;

(4) Necesarul minim de locuri de parcare pentru functiunile propuse se calculeaza si se normeaza in
conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 la H.G.R. nr. 525/1996 (Regulamentul General de
Urbanism) coroborat cu prevederile H.C.L. al Orasului Sinaia nr. 261/2006, nr. 171/2007 si nr.
186/2009 si cu cerintele Normativului NP 24/2022 privind proiectarea parcajelor si
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Normativului NP 051/2013 privind adaptarea spatiilor pentru accesul persoanelor cu dizabilitati,
dupa cum urmeaza:

Se vor asigura, in functie de capacitate, 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim este de S/D+P+2E+M,
Tndltimea la cornisa a cladirilor va fi de 11 metri; se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, Tn suprafata de maxim 70% din aria construita;

~

Inaltimea maxima la coama se va determina in functie de solutia arhitecturala a acoperisului, dar nu
mai mult de 19 m,

(masurata de la nivelul cel mai inalt al terenului amenajat, al fatadei dinspre strada)

Prin_regim de ifnaltime al cladirilor se intelege si se reglementeaza exclusiv_numarul de etaje
supraterane. Numarul de niveluri subterane si al demisolurilor nu face obiectul reglementarilor
urbanistice intrucat numarul acestora rezulta din configuratia si_pantele terenului raportate la
accesul din drumul public.

Se recomandd ca noile constructii sd fie inscrise in regimul de indltime maxim al zonei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

(2) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

(3) seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

(4) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei

(5) Seinterzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare

(6) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati functionale, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

(2) Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de ap3;

(3) seva asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate;
(4) la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(5) se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
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(6) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(7) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a
cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp;

(3) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

(4) Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

(5) Curtile interioare vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatada.

(6) Spatiile construite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu arbori.

IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea inadltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu fnaltimi de maxim 2,00
metri.

(3) Spatiile destinate turismului, activitatilor de agrement, spatiilor comerciale si alte servicii retrase
de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau gard viu si pot fi utilizate ca
terase pentru restaurant, cafenele, etc.

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 48%.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include in
suprafata construita.

(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite CUT maxim de 1.5.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu
se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata nivelurilor avand pardoseala situata sub nivelul ternului (carosabilului) de pe
aliniament, cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
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si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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Z2 - Zone cu valoare peisagistica deosebita, situate in intravilan.

ART. 1 — Generalitati. Caracterul zonei.

Zona Z2 face parte din categoria peisajelor protejate, avand calitati deosebite din punct de vedere
estetic, rezultate din interactiunea omului cu natura si din modul de asezare a colectivitatii umane in
teritoriul respectiv.

Orientarea fata de punctele cardinale a acestor zone, situate pe versantii muntosi de o parte si alta a
raului Prahova, ofera conditii de insorire speciale si conditii deosebite de punere in valoare a cadrului
natural.

Totodatd, modul de utilizare a terenului pentru constructii, in cea mai mare parte de locuit, tip vil3,
regimul moderat de Tndltime care pana in prezent nu a daunat cadrului natural, gabaritul
constructiilor, materialele folosite, constituite elemente adaugate cadrului natural in sprijinul
incadrarii zonei respective in categoria zonelor protejate urbanistic pentru valoarea peisagistica
deosebita.

ART. 2 — Utilizari admise

(1) Tn subzona Z2 sunt admise:

e Zone cuprinse in intravilan compuse din teritorii ocupate cu: locuinte si functiuni
complementare, dotari de turism si odihna, suprafete libere verzi destinate in PUG realizarii unor
zone mixte pentru turism, sport, agrement si odihna

e Se admit lucrari de dezafectare, reconstructie, extindere, refunctionalizare, consolidare la
constructiile existente

e Se admit lucrdri de constructii noi avand functiuni compatibile cu destinatia zonei stabilita prin
PUG

e Sunt permise: modernizari ale retelelor tehnico-edilitare stradale, modernizarea drumurilor
existente, crearea de drumuri noi, alei pietonale, plantatii, mobilier urban

ART. 3 — Utilizari admise cu conditionari

(2) Sunt admise toate utilizarile mentionate mai sus la ART.2 (2), cu mentiunea cd acestea
trebuie sa respecte urmatoarele considerente:

- urbanistice: omogenitatea si coerenta tesutului urban, sistemul parcelelor, elemente spatiale si
volumetrice de referinta;

- de valoare compozitionala: silueta, accente, regim de inaltime, elemente simobile;

- de valoare ecologica: integrarea elementelor naturale in structura urbana, protejarea vegetatiei
existente, protejarea tuturor facturilor de mediu;

- de viabilitate: stare de functionalitate, gradul de integrare in structura localitatii.

ART. 4 — Utilizari interzise

Delimitarea zonei protejate Z2 in cadrul planului urbanistic general are scopul de a atentiona si
obliga institutiile abilitate pentru supravegherea, controlul si autorizarea construirii, sa acorde o
importanta sporita dezvoltarii zonelor, respectiv sa stimuleze atasamentul populatiei la zona si
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constiinta prestigiului local si totodata sa cointereseze populatia in activitatea de productie.
(3) Nu se admite realizarea in aceste zone a nici unei unitati industriale noi, poluante sau
nepoluante.
n functie de situatia concreta la autorizarea unor noi constructii, se poate solicita si prezentarea de
desfasurari de fronturi construite, perspective aeriene, prospecte speciale pentru amenajarea pe

verticala a terenului etc., ca masuri de protectie pentru zonele respective.

ART. 5 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Se vor respecta conditiile referitoare la ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR, SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE, IMPREIJMUIRI prevdzute in cadrul zonei functionale principale, LT. (ART. 5 — Conditii de
amplasare, echipare si configurare a clddirilor)

Rev. 2 - Prezenta revizie a fost elaborata cu preluarea conditiilor din Avizul Consiliului Judetean
Prahova 6463/2026 si in urma Punctului de Vedere CTATU nr.7 din 10.03.2026.
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