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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Urbanism, Cadastru si Planificare Urbana

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ): schimbare destinatie teren (1952 mp) din “zon3
locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, recreere, turism” in zona
locuinte colective in vederea amplasarii unui imobil de locuinte colective “generat de imobilul din
orasul Sinaia, Str.Stefan cel Mare nr.5A ( nr.cadastral 25274- tarla T 28, parcela Cc 23);

Obiectul documentatiei Tl constituie analiza conditiilor si posibilitatilor de schimbare a destinatiei
terenului din zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, recreere,
turism in zona locuinte colective in vederea amplasdrii unui imobil de locuinte colective.

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totald de 4238.65 mp, este amplasat in

intravilanul orasului Sinaia si cuprinde :

- suprafata de 1952 mp aferentd nr. cadastral 25274 ;

- restul suprafetei, partial apar{ine domeniului public si privat al orasului Sinaia ( nr. cadastrale
21255, 24730, 23124), partial proprietati private (nr.cadastral 22967, 24617);

Destinatia stabilita prin PUG-ul si RLU ale localitatii-documentatii aprobate — este pentru zona
locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihnd, recreere,
turism”LT”, zona cu cai de comunicatie “Cc”- subzona “Ccr” -cdi rutiere si partial in zona cu valoare
peisagistica deosebita “Z2” .

Prin documentatia de urbanism se propune:

- Schimbare destinatie teren (1952 mp) din zona “LT” locuinte si functiuni complementare existente

cu caracter predominant de odihna, recreere, turism n zona locuinte colective in vederea amplasarii

unui imobil de locuinte colective ;

- Constituirea unui nou UTR 27_1 cu urmatoarea zonare functionala:

- “LT _1” - subzona locuinte colective si functiuni complementare ;

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: rezidentiala ;

- regim de inadltime minim/maxim: S/D+P+2E+M;

- Hmax cornisa: 11,00 m . Se admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 70% din aria construita ;

- H maxim la coama va fi stabilit in functie de cota zero (cota parterului, accesul principal in cladire)
al imobilului propus si studiu volumetric a cadrului construit din zona studiata cu zona nvecinata,
dar numai mult de 19 m ;

- POTmax:48%;

- CUT max: 1,5;
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- retragerea minima fata de aliniament: 5,00 m/ aliniamentul la strada Stefan cel Mare;

- seva respecta zona de protectie de minim 5 m conform anexa nr.2 din Legea apelor nr.107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare pentru cursul de apa necadastrat Valea Caseriei ;

- retrageri minime fata de limitele laterale: cu respectarea Codului Civil si normelor sanitare ;

- circulatii si accese: accesul se va realiza carosabil si pietonal pe latura din str. Stefan cel Mare si
Aleea Sion ;

- echipare tehnico edilitard : alimentarea cu energie electrica , apa si gaze se va realiza prin
racordarea la retelele existente, cu preluarea solutiilor din studiul de echipare tehnico-edilitara cu
privire la capacitatea retelelor edilitare existente ;

- pentru asigurarea locurilor de parcare se vor respecta prevederile HGR nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Normativului NP 24/ 2022 si Normativului NP
051/ 2013 si Hotararilor Consiliului Local Sinaia nr. 261/2006, 171/2007 si 186/2009. Se va corela
numarul necesar de parcari cu nr. de apartamente propuse ( cate un loc de parcare pentru fiecare
apartament ).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Avand in vedere:

- Legea 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor ,art. 76;

- Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.129 alin 2 lit. (c), alin .6
lit.(c), art.136 alin 1 5i 8, art.196 alin.1 lit.(a) si art. 243 alin.1 lit (a);

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea “ Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — schimbare destinatie teren
(1952 mp) din “zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihng,
recreere, turism” in zona locuinte colective n vederea amplasarii unui imobil de locuinte colective “
generat de imobilul din orasul Sinaia, Str.Stefan cel Mare nr.5A ( nr.cadastral 25274);
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